
 

                                                    1 

 

 

daba abasTumnis qalaqTmSeneblobiTi gegmebi  

 

adigenis municipaliteti  

 

 © levan varZeulis fotoebi, wyaro: Google 

 

daba abasTumnis ganaSenianebis gegma areali I 

 

grafikuli nawili 

 

danarTi 3 (3.1.) 

 

Tbilisi 

2019 weli 



 

                                                    2 
 

Sinaarsi 

 

1. ZiriTadi rukebi:  

1.1.  gg/gdg damuSavebis arealebis ruka 1: 25 000 

1.2.  gg/gdg arealebis ruka (areali I) 1: 3 000 

1.3.  funqciuri qvezonebis ruka 1: 3 000 

1.4.  sinTezuri ruka 1: 1 000 

1.4.1    ganaSenianebis regulirebis xazebi 1: 1 000 

1.5.  sainJinro infrastruturis ruka 1: 3 000 

1.6.  satransporto infrastruqturis ruka 1: 3 000 

 

2. Tematuri rukebi: 

2.1. topogeodeziuri ruka 1: 3 000 

2.2. miwaTdafarulobis ruka 1: 3 000 

2.3. miwis nakveTebis sakuTrebis forma 2019 wlis seqtembris mdgomareobiT 1: 3 000 

2.4. miwaTsargeblobis ruka 1: 3 000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



gg/gdg damuSavebis arealebis ruka 1.1

!(

md. kurcxana

md
. o

c
xe

arazindo

aRobili

observatoria

I

II

III

III

III

N1

N4

N3

N9

N5

N7

N2

N11

N8

N12

N13

N6

N10

abasTumani

pirobiTi aRniSvnebi

mdinare

arsebuli gza

arsebuli nakveTebi

daba abasTumnis sazRvari (SeTavazebuli)

ganaSenianebis detaluri gegmis damuSavebis arealebi

ganaSenianebis gegmis arealebi

I

II

III

proeqti:

damkveTi:

Semsrulebeli:

masStabi:

1:25,000

1 sm = 250 m ±proeqtis xelmZRvaneli, 
geografi

urbanisti, arqiteqtori

proeqtis koordinatori
gis-is specialisti

urbanisti, arqiteqtori

g. gociriZe

e. xoxiaSvili

m. gujejiani

a. gulisaSvili

0 250 500 750 1,000125
m

daba abasTumnis ganaSenianebis gegma - areali I
SeniSvna: damatebiT ixileT: danarTi 4 - ganaSenianebis gegmis /
ganaSenianebis detaluri gegmis damuSavebis pirobebi





funqciuri qvezonebis ruka 1.3

md. o
cxe

f
al

iaSvil
is

qu
Ca

parki "roSCa"

sz-2

sz-2
Sz-6

(seqtori-1)

319500

319500

320000

320000

46
25

00
0

46
25

00
0

46
25

50
0

46
25

50
0

pirobiTi aRniSvnebi

arsebuli nakveTebi

borjom-xaragaulis erovnuli parki

daba abasTumnis sazRvari (SeTavazebuli)

ganaSenianebis gegmis areali I-is sazRvari

funqciuri qvezonebi

samSeneblo teritoria:

sakurorto zona (Sz-6) seqtori-1

dabali intensivobis sacxovrebeli  zona-2 (sz-2)

arasamSeneblo teritoriebi:

gamwvanebuli teritoriebi

landSafturi teritoriebi

wylis obieqtebis teritoriebi

satransporto infrastruqturisaTvis gankuTvnili teritoriebi:

lokaluri satransporto infrastruqturisTvis gankuTvnili teritoriebi

proeqti:

damkveTi:

Semsrulebeli:

masStabi:

1:3,000

0 25 50 75 10012.5
m

1 sm = 30 m ±

proeqtis xelmZRvaneli, 
geografi

urbanisti, arqiteqtori

proeqtis koordinatori
gis-is specialisti

urbanisti, arqiteqtori

g. gociriZe

e. xoxiaSvili

m. gujejiani

a. gulisaSvili

daba abasTumnis ganaSenianebis gegma - areali I

 1. dabali intensivobis sacx ov r ebeli z ona (sz -2)  - dabali 
intensivobis sacx ov r ebeli  z ona w ar moadgens sacx ov r ebeli z onis 
er Tgvar ovan q vez onas, sadac  dominir ebs individu alu r i
 sacx ov r ebeli  sax lebi. agr eTve, dasaSvebia sasoflo-sameu r neo 
daniSnu lebis Senoba-nagebobis ganTvaseba.

 2. saku r or to z ona (Sz -6) seqtor i 1   - w ar moadgens sar ekr eacio
ter itor iis saz Rv r ebSi ku r or tisTvis damax asiaTebel ganaSenianebas. 

zogadi zona qvezona k1 k2 k3

maqsimalu r i 

simaRle / 

sar Tu lianoba

miw is 

nakveTis min. 

far Tobi 

(kv.m)

sacxovr ebeli zona (sz)
sacxovr ebeli zona 2 (sz-

2)
0.5 1.2 0.3 2 sar T.+mans. 200/300*

Ser eu li zona (Sz) saku r or to zona (Sz-6) seqtor i-1 0.5 - 0.3 4 sar T. 500**

axali mSeneblobisaTvis sar Tu lis simaRle iatakis niSnu lidan Semdgomi sar Tu lis iatakis 

niSnu lamde ar  u nda aRematebodes 4 metr s, gar da sazogadoebr ivi an/da specialu r i daniSnu lebis 

Senoba-nagebobebisa, r omelic fu nqciidan gamomdinar e saWir oebs gansx vavebu l simaRles;

r Tu l r eliefze ter asu li Senoba-nagebobis mSeneblobisas ganaSenianebis detalu r i gegmiT  

dasaSvebia k1  maqsimalu r i koeficientis gaz r da +0.1;

**gar da CamoTvlili sazogadoebr ivi daniSnu lebis Senoba-nagebobebisa (mag.: kvebis obieqti, 

savaWr o obieqti), r omlisTvisac miw is nakveTis minimalu r i far Tobi SeiZleba ganisazRvr os 200 

kv.m-iT, xolo Senoba-nagebobis maqsimalu r i dasaSvebi sar Tu lianoba 2 sar T+mans.;

* sastu mr osTvis;

SeniSvna

SeniSvna: 

1. damatebiT ixileT “daba abasTu mnis gener alu r i gegmis ganaSenianebis mar Tvis 

r eglamenti” da “daba abasTu mnis ganaSenianebis gegmis gana Senianebis mar Tvis 

r eglamenti”; 

2. ter itor iebis ganviTar ebisas (nebismier i sapr oeqto, samSeneblo an/da 
saeqsploatacio gadaw yvetisas/qmedebisas) gaTvalisw inebu l u nda iqnes 

gar emosdacviTi sakiTxe bi; ar  u nda xdebodes bu nebr ivi landSaftis (r eliefi, 

mcenar eu li safar i da sx v.) cvlileba, miner alu r -Ter mu li w ylis sabadoebis 

sanitar u li zonebis w esebiT dadgenili nor mebis dar Rveva da sabadoebis 

r eJim(eb)z e nebismier  negatiu r i zegavlena;   

3. pr oeqtir ebisas gaTv alisw inebu l iqnas ar sebu l gar emosTan da r eliefTan 
integr ir ebu li, abasTu mnis ganaSenianebis str u qtu r asa da mor fologiaze 

mor gebu li ar qiteqtu r u li gadaw yvet(eb)i (maT So r is ter asu li Senoba -

nagebobebi);  

4. ku ltu r u li memkvidr eobis u Zr avi ZeglebiT koncentr ir ebu li t er itor iebis 

samSeneblod ganviTar ebisas, ar qiteqtu r u li pr oeqt(eb)i saWir oa ganxilu l 

iqnes qu Cis/mimdebar e ganaSenianebis ganSlis w ar modgeniT, ise r om sapr oeqto 

Senoba-nagebobis ar qiteqtu r u li mocu loba da ier saxe ganisazRvr os 

ku ltu r u li memkvidr eobis Zeglebis gaTvalisw inebiT da SeTanxmdes Sesabamis 

u w yebebSi; 

5. u r banu li elementebi (safexmavlo da savelosipedo bilikebi, tr otu ar ebi, 
gz ebi, gamw vanebis zolebi da sx v.) daz u stdes detalu r i pr oeqtis far glebSi 

(maT Sor is u r banu li dizainis detalu r  pr oeqtSi aseTis ar sebobis  

SemTx vevaSi). 
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ganaSenianebis xazebi: 
 
ganaSenianebis regulirebis xazebi (wiTeli xazebi) warmoadgens miwis nakveTisTvis 

warmosaxviT  mijnas (axali mSeneblobebisaTvis), romlis miRmac unda ganTavsdes Senoba-

nageboba. ganaSenianebis gegma areali I-sTvis ganaSenianebis regulirebis (wiTeli) xazebi 

dadgenilia ganaSenianebis mowesrigebis mizniT z. faliaSvilis (mTavari) quCisTvis gzis 

RerZula xazidan 7 metris daSorebiT, xolo misi paraleluri (Sida saubno) quCisTvis 

gzis kididan 3 metris daSorebiT. 

 

ganaSenianebis savaldebulo xazebi (lurji xazebi) warmoadgens miwis nakveTisTvis 

warmosaxviT  mijnas (axali mSeneblobebisaTvis), romelzec unda ganTavsdes Senoba-

nageboba. ganaSenianebis gegma areali I-sTvis ganaSenianebis savaldebulo (lurji) xazebi 

dadgenilia kulturuli memkvidreobis Zeglebis gzispira fasadis paralelurad, Senoba-

nagebobebis fasadebis ritmis SenarCunebis mizniT.   

z o gadi z o na qvez o na k1 k2 k3

maqs imalu ri 

s imaRle / 

s arTu liano ba

miwis  

nakveTis  min. 

farTo bi 

(kv.m)

sacxo vrebeli zo na (s z)
sacxo vrebeli zo na 2 (s z-

2)
0.5 1.2 0.3 2 sarT.+mans. 200/300*

Sereu li zo na (Sz) saku ro rt o  zo na (Sz-6) seqt o ri-1 0.5 - 0.3 4 sarT. 500**

axali mSeneblo bisaTvis sarTu lis simaRle iatakis niSnu lidan Semdgo mi sarTu lis iatakis 

niSnu lamde ar u nda aRematebo des 4 met rs, garda sazo gado ebrivi an/da s pecialu ri daniSnu lebis 

Seno ba-nagebo bebisa, ro melic fu nqciidan gamo mdinare saWiro ebs gans xvavebu l simaRles;

rTu l reliefze teras u li Seno ba-nagebo bis mSeneblo bisas ganaSenianebis detalu ri gegmiT  

dasaSvebia k1  maqsimalu ri ko eficientis gazrda +0.1;

**garda Camo Tvlili sazo gado ebrivi daniSnu lebis Seno ba-nagebo bebisa (mag.: kvebis o bieqt i, 

savaWro  o bieqt i), ro mlisTvisac miwis nakveTis minimalu ri farTo bi SeiZleba ganisazRvro s 200 

kv.m-iT, xo lo  Seno ba-nagebo bis maqsimalu ri dasaSvebi sarTu liano ba 2 sarT+mans.;

* sas t u mro sTvis;

SeniSvna

fu nqciu ri qvez o nebi:  

 

1. dabali int ens i v o bis  s acxo v rebeli z o na (s z -2) - dabali int ens iv o bis   

s acxo vrebeli  z o na warmo adgens  s acxo v rebeli z o nis  erTgvaro van qvez o nas , s adac  

do minirebs   individu alu ri  s acxo vrebeli  s axlebi. agreTve, das aSvebia s as o flo -

s ameu rneo  daniSnu lebis  Seno ba -nagebo bis  ganTvas eba. 

a)  nebadarTu li s axeo bebi: 

• individu alu ri s acxo vrebeli s ax li (do minirebu li s axeo ba); 

• s arekreacio  s ivrceebi Seno ba-nagebo bebis  gareSe;  

• kvebis  da s avaWro  o bieqt i, ro melic ems axu reba Ses abamis  ganaSenianebas ;  

• s ao jaxo   (aras amewarmeo )  s abaRe  da s abo s t ne  meu rneo bis Tvis   s aWiro   

Seno ba-nagebo ba  (maT  So ris , o ranJerea da s aTbu ri), s amez o blo  Tmenis a da 

s anit ariu l -higienu ri no rmebis  dacviT; 

• mcire z o mis  s axelo s no , ro melic ar arRvev s  s amez o blo  Tmenis  principebs ;  

• religiu ri/s aku lt o , ku lt u ris , s o cialu ri, jandacvis a da s as p o rt o  o bieqt i;  

• s ko lamdeli da s as ko lo  aR z rdis  dawes ebu leba; 

• s ayo facxo vrebo  mo ms ax u rebis  o bieqt i;  

• adminis t raciu li o bieqt i; 

• individu alu ri s ameu rneo  da t eqniku ri damxmare nagebo ba.  

b) s agamo naklis o  wes iT SeiZleba as eve das aSvebi iyo s :  

• s as t u mro ; 

• mcire  z o mis   s amewarmeo   o bieqt i,  ro meli c  ar  arRvev s   s amez o blo   Tmenis   

principebs   da ar aris  s aSiSi s ico cxlis a da janmrTelo bis aTvis ;  

• o fis i; 

 

2. s aku ro rt o  z o na (Sz -6) s eqt o ri 1 – Sereu li z o nis  qvez o na, ro melic warmo adgens  

s arekreacio  t erit o riis  s azRvrebSi ku ro rt is Tvis  damaxas iaTebel ganaSenianebas :  

a) nebadarTu li s axeo bebi: 

• dabali int ens iv o bis  das as venebeli s axli;  

• s anat o riu mi da pans io nat i; 

• s arekreacio  s ivrceebi Seno ba-nagebo bebis  gareSe;  

• das as venebel i banaki; 

• s as t u mro ;  

• t u ris t u li o bieqt i; 

• s ko lamdeli aRz rdis a da ganaTlebis  da z o gadi ganaTlebis  dawes ebu leba;  

• kvebis  o bieqt i; 

• gas arTo bi dawes ebu leba; 

• ku lt u ris , s o cialu ri, jandacvis  da s as p o rt o  o bieqt i.  

b) s agamo naklis o  wes iT SeiZleba as eve das a Svebi iyo s :  

• religiu ri/s aku lt o  o bieqt i; 

• s acalo  vaWro bis  o bieqt i ; 

• individu alu ri s acxo vrebeli s axli (ars ebu li individu alu ri s axlis  

Canacvlebis  SemTxvevaSi); 

SeniSvna: 

1. damat ebiT ixileT “daba abas Tu mnis  generalu ri gegmis  ganaSenianebis  marTvis  

reglament i” da “daba abas Tu mnis  ganaSenianebis  gegmis  gana Senianebis  marTvis  

reglament i”; 

2. t erit o riebis  ganviTarebis as  (nebis mieri s apro eqt o , s amSeneblo  an/da 
s aeqs plo at acio  gadawyvet is as /qmedebis as ) gaTvalis winebu l u nda iqnes  

garemo s dacviTi s akiTxe bi; ar u nda xdebo des  bu nebrivi landSaft is  (reliefi, 

mcenareu li s afari da s xv.) cvlileba, mineralu r -Termu li wylis  s abado ebis  

s anit aru li z o nebis  wes ebiT dadgenili no rmebis  darRveva da s abado ebis  

reJim(eb)z e nebis mier negat iu ri zegavlena;   

3. pro eqt irebis as  gaTv alis winebu l iqnas  ars ebu l garemo s Tan da reliefTan 
int egrirebu li, abas Tu mnis  ganaSenianebis  s t ru qt u ras a da mo rfo lo giaze 

mo rgebu li arqit eqt u ru li gadawyvet (eb)i (maT So ris  t eras u li Seno ba -

nagebo bebi);  

4. ku lt u ru li memkvidreo bis  u Zravi ZeglebiT ko ncent rirebu li t erit o riebis  

s amSeneblo d ganviTarebis as , arqit eqt u ru li pro eqt (eb)i s aWiro a ganxilu l 

iqnes  qu Cis /mimdebare ganaSenianebis  ganSlis  warmo dgeniT, is e ro m s apro eqt o  

Seno ba-nagebo bis  arqit eqt u ru li mo cu lo ba da iers axe ganis azRvro s  

ku lt u ru li memkvidreo bis  Zeglebis  gaTvalis winebiT da SeTanxmdes  Ses abamis  

u wyebebSi; 

5. u rbanu li element ebi (s afexmavlo  da s avelo s ipedo  bilikebi, t ro t u arebi, 
gzebi, gamwvanebis  z o lebi da s xv.) daz u s t des  det alu ri pro eqt is  farglebSi 

(maT So ris  u rbanu li dizainis  det alu r pro eqt Si as eTis  ars ebo bis  

SemTxvevaSi). 
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