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BAU design
Bureau of Architecture and Urban Design
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დ

4.1 საერთო სარგებლობის ტერიტორიები და ობიექტები

განაშენიანების გეგმებში დასაშვებია მიზნობრიობის მითითება

ქალაქთმშენებლობით გეგმებში საჭიროების შემთხვევებში შესაძლებელია ტექსტური დაზუსტება

სხვა, მუნიციპალური ტრანსპორტის და მთავარი გზების კარკასი:

13.1 განაშენიანების გეგმებში ფერადი აღნიშვნით შესაძლებელია საზღვრის
დადგენაც.

3.4 განაშენიანების სავალდებულო ხაზი (ლურჯი ხაზი) შავ-თეთრი ფერადი

3.5 განაშენიანების რეგულირების ხაზი (წითელი ხაზი)

ან

ან

4. სოციალური ინფრასტრუქტურისათვის განკუთვნილი ტერიტორიები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „ბ“ ქვეპუნქტი)

შავ-თეთრი ფერადი

ახალგაზრდობის ცენტრიმაგ.:

4.1.2 დაწესებულებები და ობიექტები:

ადმინისტრაციული შენობა:

სკოლა:

ეკლესია და მისი დამხმარე ნაგებობები:

სოციალური დაწესებულებები:

ჯანდაცვის ობიექტები:

კულტურის ობიექტები და მისი დამხმარე
შენობა-ნაგებობები:

სასპორტო ობიექტები:

ფოსტა:

თავშესაფრები:

სახანძრო-სამაშველო, სასწრაფო (112):

4.2 სასპორტო და სათამაშო ობიექტების ტერიტორიები

შავ-თეთრი
4.2.1 სასპორტო და სათამაშო ობიექტების ტერიტორიები:

სასპორტო ობიექტები:

სათამაშო ობიექტები:

ქალაქთმშენებლობით გეგმებში საჭიროების შემთხვევებში შესაძლებელია ტექსტური დაზუსტება

5.1 ზელოკალური ტრანსპორტი და მთავარი გზები

5. სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისათვის განკუთვნილი ტერიტორიები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „დ“ ქვეპუნქტი)

5.1.1 საავტომობილო ტრანსპორტი:

საერთშორისო და შიდასახელმწიფოებრივი
საავტომობილო გზები:

შავ-თეთრი ფერადი

(საავტომობილო გზების კანონის მე-3 მუხლის მე-3-5 პუნქტები)

(საავტომობილო გზების კანონის მე-3 მუხლის მე-7-8 პუნქტები)

პასიური მოძრაობის გზები:
(საავტომობილო გზების კანონის მე-3 მუხლის მე-10 პუნქტი)

5.1.2 რკინიგზა და საბაგირო:

რკინიგზის ობიექტები:
(საქართველოს სარკინიგზო კოდექსი)

ტრამვაი:

მეტრო:
მიწისზედა

მიწისქვეშა

საბაგირო:

5.1.3 მთავარი გზები:

მაგ.: მთავარი: გზა, ბულვარი, პრომენადე

5.1.4 საჰაერო ტრანსპორტის ტერიტორია:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:
აეროპორტი აეროდრომი

პლანერი ვერტოდრომი

შავ-თეთრი ფერადი

5.2 ლოკალური ტრანსპორტი და მთავარი ქუჩები

5.2.1 მთავარი ქუჩების კარკასი:

ქუჩების ტერიტორია:

ქუჩების საზღვარი:

ქალაქთმშენებლობით გეგმებში ქუჩების საზღვარი არ დგინდება თუ მისის შემოსაზღვრა
შესაძლებელია განაშენიანების წითელი ხაზებით.

5.2.2 სპეციალური დანიშნულების სატრანსპორტო ტერიტორია:

შავ-თეთრი ფერადი

მიზნობრიობის განსაზღვრა: საერთო სარგებლობის პარკინგი

ქვეითა ზონა/ბილიკი

(საგზაო მოძრაობის კანონი)

საცხოვრებელი ზონა

5.2.3 სატრასნპორტო ტერიტორიაზე შესასვლელი და
გამოსასვლელი:

მაგ.:
შესასვლელი

შესასვლელი მონაკვეთი

შესასვლელის და გამოსასვლელის
გარეშე მონაკვეთი

6. საინჟინრო ინფრასტრუქტურისათვის განკუთვნილი ტერიტორიები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „გ“ ქვეპუნქტი)

შავ-თეთრი ფერადი

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

6.1.1 ტერიტორიების გამოყოფა:

ელექტროდენი

ბუნებრივი აირი

ცხელი წყალი

სასმელი წყალის

ტექნიკური წყალიტ

წყალარინება
სანიაღვრე

წყალარინება
საყოფაცხოვრებო

ნ

კ

ნარჩენები

ნაგავსაყრელი

გენერალურ გეგმაში შესაძლებელია ტერიტორიის გამოყოფის
გარეშე ინფრასტრუქტურის განთავსების მიზნობრიობის
განსაზღვრა.

6.1.2 მაგისტრალური/საერთო სარგებლობის საინჟინრო
ინფრასტრუქტურის ქსელი:

მიწისზედა

მიწისქვეშა

ქსელის ტიპი, სახეობა და სიმძლავრე აღინიშნება სიტყვიერად:

7. არასამშენებლო ტერიტორიები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „ვ“ ქვეპუნქტი)

7.1 გამწვანებული ტერიტორიები

შავ-თეთრი ფერადი

განაშენიანების გეგმებში გამოიყოფა როგორც საჯარო, ისე
კერძო გამწვანებული ტერიტორიები (იხ. ძირითადი
დებულებები).

გენერალურ გეგმაში შესაძლებელია ტერიტორიის გამოყოფის
გარეშე გამწვანებული ტერიტორიების განთავსების
მიზნობრიობის განსაზღვრა.

მიზნობრიობის განსაზღვრა: გამწვანებული ობიექტი
(სახეობა აღინიშნება სიტყვიერად)

საქალაქო მებაღეობა

სპორტული მოედანი

სათამაშო მოედანი

საკემპინგე
ადგილი

პლაჟი, ღია
აუზი

სასაფლაო

7.2 სასოფლო-სამეურნეო და სატყეო

7.2.1 სასოფლო-სამეურნეო ტერიტორია:

7.2.2 სატყეო ტერიტორია:

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მაგ.:

დ დასასვენებელი ტყე

შავ-თეთრი ფერადი

8. მოსალოდნელი წყალდიდობების, ღვარცოფების და სხვა ბუნებრივი მოვლენების
ზემოქმედების კუთხით საშიშ ტერიტორიები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „ე“ ქვეპუნქტი, მე-16 მუხლთან ბმაში)

შავ-თეთრი ფერადი8.1 წყლის ობიექტების ტერიტორიები

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მაგ.:

8.2 წყალდიდობისგან დაცვის ნაგებობა,
წყალმოვარდნების/ღვარცოფების რისკის
ტერიტორიები და წყლის სამეურნეო
ობიექტები

მიზნობრიობის განსაზღვრა:

მაგ.:

წ/ღ

9.2 წყლის ობიექტების დამცავი ზონები

შ შ

9. კულტურული მემკვიდრეობის, წყლის ობიექტების და სხვა დამცავი ზონები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „ზ“ ქვეპუნქტი, მე-16 მუხლთან ბმაში)

შავ-თეთრი ფერადი

9.1 კულტურული მემკვიდრეობის დამცავი
ზონები
(კულტურული მემკვიდრეობის კანონი 34-ე მუხლი)

9.1.1 ძეგლის ინდივიდუალური დამცავი ზონა:

9.1.2 ზოგადი დამცავი ზონები:

ფიზ

იგ იგ

ზონის სახეები (არეალები):

ვიზუალური

ფიზიკურიფიზ

ვიზ

ისტორიული
განაშენიანების

ვიზ

გრ გრ

ილ იგ

ა ა

განაშენიანების
რეგულირების

ისტორიული
ლანდშაფტის

არქეოლოგიური

ცალკეული ძეგლი
(მატერიალური)ძ

კომპლექსური ძეგლი
(მატერიალური)

ზონის სახეები (არეალები):

9.1.2 ზოგადი დამცავი ზონები:

ძეგლის ტიპები:

ზოლის/ზონის კატეგორიები და მათი სიგანე მიეთითება
სიტყვიერად

დარგობრივ გეგმებში პირობით აღნიშვნები შეიძლება განსხვავდებოდეს აქ მოცემულისგან.

კატეგორიის განსაზღვრა:

მაგ.: ძ
ეროვნული მნიშვნელობის

(წყლის კანონი მე-20–21-ე მუხლები) შავ-თეთრი ფერადი

9.2.1 მდინარის წყალდაცვითი ზოლი:

9.2.2 სანიტარიული დაცვის ზონები:

9.2.1 ტბების და წყალსაცავების წყალდაცვითი ზოლი:

მდ მდ

სწ სწ

9.3 დაცული ტერიტორიები
(დაცული ტერიტორიების სისტემის კანონი)

ხე

ეროვნული პარკი

ბუნების ძეგლი

აღკვეთილი

დაცული ლანდშაფტი

მრავალმხრივი გამოყენების ტერიტორია

IUCN-II

IUCN-III

IUCN-IV

IUCN-V

IUCN-VI

შავ-თეთრი ფერადი

9.3.2 კატეგორიის განსაზღვრა:

9.3.1 დაცული ტერიტორიის გამოყოფა:

შავ-თეთრი ფერადი

ბუნებრივ-ლანდშაფტური
ტერიტორიების გამოყოფა:

ღონისძიების კონკრეტული სახეობა და რეგლამენტები
განისაზღვრება გენერალურ გეგმაში.

ბუჩქი

სხვა ნარგავი

მწვანე ნარგავების გაშენება და
მოვლა-პატრონობა:

ტერიტორიების გამოყოფა
ღონისძიებისთვის:

10. ბუნებრივ-ლანდშაფტური და სხვა ტერიტორიების დაცვის, გაუმჯობესებისა და
განვითარების ღონისძიებები
(კოდექსის მე-16 მუხლის, მე-3 პუნქტი, 39-ე მუხლის „ზ“ ქვეპუნქტთან ბმაში)

შავ-თეთრი

11.1 მარაგების ტერიტორია:

11. წიაღისეულის მარაგებისა და მოპოვების ტერიტორიები

(კოდექსის მე-16 მუხლი, 39-ე მუხლთან ბმაში)

11.2 მოპოვებისთვის განკუთვნილი
ტერიტორია:

გენერალურ გეგმაში შესაძლებელია საზღვრების მონიშვნა არ
იქნას გამოყენებული: მარაგები

მაგ.:

12. სხვა პირობითი აღნიშვნები

12.1 ტერიტორიების გამოყოფა, სადაც არ
არის გათვალისწინებული საერთო
სარგებლობის საინჟინრო
ინფრასტრუქტურის მოწყობა:

შავ-თეთრი ფერადი

12.2 მიწის ნაკვეთის
მინიმალური/მაქსიმალური ზომები და
ფართობი საცხოვრებელ ზონაში:
მინიმალური/მაქსიმალური ფართობი — ფართ.
მინიმალური/მაქსიმალური სიგანე — სიგ.
მინიმალური/მაქსიმალური სიღრმე — სიღ.

ფართ. მინ./მაქს. 1000 კვ.მ
სიგ. მინ./მაქს. 20 მ
სიღ. მინ./მაქს. 60 მ

12.3 ბმა ტერიტორიების გამოყოფა დამხმარე
ობიექტებისთვის, ავტოსადგომებისთვის,
სათამაშო მოედნებისთვის და საერთო
სარგებლობის ადგილებისთვის:

მაგ.:

მიზნობრიობის განსაზღვრა - 4.2, 5.2.2 და 7.1 პუნქტების მიხედვით

ბმა ღია ავტოსადგომი/პარკირება

ფერადი

11.3 ტერიტორია, სადაც
მიმდინარეობს მოპოვება:

12.4 სარეზერვო ტერიტორიები:
(კოდექსის 39-ე მუხლის „თ“ ქვეპუნქტი)

12.5 რელიეფის ფორმირება გზის მოსაწყობად:
მიწის დაყრა

მიწის მოჭრა

საყრდენი კედელი

12.6 განაშენიანების გეგმის/განაშენიანების
დეტალური გეგმის მოქმედების ფარგლები:

12.7 ზონებსა და ტერიტორიებზე
რეგლამენტების გამყოფი საზღვარი:

13. საერთო შენიშვნები

9.4 ტექნიკური ინფრასტრუქტურის
დამცავი ზონები

9.5 სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის
დამცავი ზონები

სახელმწიფო ნაკრძალი

4.1.1 საერთო სარგებლობის ტერიტორიების გამოყოფა:

6.1 საინჟინრო ინფრასტრუქტურა

(ქვედა ტაქსონომიური დონე)

(ზედა ტაქსონომიური დონე)

7.2.3 ბუნებრივ-ლანდშაფტური ტერიტორია:

სზ

სზ2

სზ3

სზ4

სზ

სზ2

სზ3

სზ4

სზ2

სზ3

სზ4

შზ შზ შზ

ც

0,7

0,5

პირობითი აღნიშვნები ქვედა ტაქსონომიური დონისთვის (სარეკომენდაციო)
1. სამშენებლო ტერიტორიების ფუნქციური ზონები და ქვეზონები
(კოდექსის 39-ე მუხლის „ა“ ქვეპუნქტი, მე-40 მუხლის მე-2 ნაწილის „ა“ ქვეპუნქტი, 41-ე მუხლის მე-2 ნაწილის „ა“ ქვეპუნქტი)

1.1 საცხოვრებელი ზონა (სზ)
(ძირითადი დებულებების მე-4 მუხლი)

1.1.2 დაბალი ინტენსივობის (სზ-2)

1.1.3 საშუალო ინტენსივობის (სზ-3)

1.1.4 მაღალი ინტენსივობის (სზ-4)

1.4 სპეციალური ზონა (სპზ)

1.4.1 კლასტერების ზონა (სპზ-1)

1.4.2 სხვა სპეციალური ზონა (სპზ-2)
მაგ.: სასჯელაღსრულების დაწესებულება

1.2 შერეული ზონა (შზ)
(ძირითადი დებულებების მე-4 მუხლი)

1.2.1 სასოფლო-სამოსახლო (შზ-1)

1.2.2 ცენტრის ზონა  (შზ-2)

1.2.3 საქმიანი ზონა  (შზ-3)

1.3 ინდუსტრიული ზონა (იზ)

1.2.5 კომერციული ზონა (შზ-5)

1.3.1 საწარმეოო ზონა (იზ-1)

1.5 საცხოვრებელი ფონდის სიმჭდროვე

2.1. განაშენიანების კოეფიციენტი (კ-1)

მეათედის სიზუსტით წრეში,

ა) როგორც მაქსიმალური დასაშვები:

ბ) როგორც მინიმალური და მაქსიმალური დასაშვები

3.3 საგამონაკლისო წესი

განაშენიანების გეგმით დგინდება 3.1. ან 3.2. - დან სახეობის განსაზღვრის განსახვევბული სახეობა

3.1 ღია განაშენიანება ღ

3.1.1 ცალკე მდგომი:

3.1.2 შეტყუპებული:

3.1.3 შეჯგუფებული:

3.1.4 მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეტყუპებული:

3.2. დახურული

(ძირითადი დებულებების მე-7 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-8 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-9 მუხლი)

შავ-თეთრი ფერადი

(ძირითადი დებულებების მე-10 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-11 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-12 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-4 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-14 მუხლი)

(ძირითადი დებულებების მე-15 მუხლი)

შავ-თეთრი ფერადი

შზ1

შზ2

შზ3

შავ-თეთრი ფერადი

შზ1

შზ2

შზ3

შზ1

შზ2

შზ3

იზ

იზ1

იზ

იზ1

იზ

იზ1

სპზ

შავ-თეთრი ფერადი

1.1.1 სააგარაკე (სზ-1)
(ძირითადი დებულებების მე-6 მუხლი)

სზ1 სზ1 სზ1

სპზ1

სპზ2

სპზ1

სპზ2

სპზ1

სპზ2

სპზ სპზ

მაგ.: საავადმყოფოები

(ძირითადი დებულებების მე-4, მე-17 მუხლი)

2. განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები
(კოდექსის მე-40 მუხლის მე-2 ნაწილის „გ“ ქვეპუნქტი, 41-ე მუხლის მე-2 ნაწილის „ა.ა“-„ა.დ“ ქვეპუნქტები)

(კოდექსის 53-ე მუხლის მე-3 ნაწილი)

სფ/ჰა
2 ბინა

მაგ.:

0,7

მაგ.:

მაგ.:

სფ
2 ბინა

(კ-1) 0,7

ან

მეათედის სიზუსტით,

ა) როგორც მაქსიმალური დასაშვები:

ბ) როგორც მინიმალური და მაქსიმალური დასაშვები (კ-1) 0,5 — 0,7
მაგ.:

მაგ.:

1,5

2.2. განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ-2)

მეათედის სიზუსტით კვადრატში,

ა) როგორც მაქსიმალური დასაშვები:

ბ) როგორც მინიმალური და მაქსიმალური დასაშვები

მაგ.:

მაგ.:

(კ-2) 1,5

ან

მეათედის სიზუსტით,

ა) როგორც მაქსიმალური დასაშვები:

ბ) როგორც მინიმალური და მაქსიმალური დასაშვები (კ-2) 1,5 — 1,8

მაგ.:

მაგ.:

1,5 1,8

2.3. გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3)
მეათედის სიზუსტით,
როგორც მინიმალური დასაშვები (კ-3) 0,3მაგ.:

2.4. განაშენიანების სართულიანობა

მაგ.:         III

მეათედის სიზუსტით, რომაული ციფრებით

ა) როგორც მაქსიმალური დასაშვები:

ბ) როგორც მინიმალური და მაქსიმალური დასაშვები:

გ) სავალდებულო:

მაგ.:         III-IV

Vმაგ.:

2.5. განაშენიანების სიმაღლე

TH 10,4 მ ქუჩიდან
FH 4 მ ფასადთან ხაზიდან
OK 15 მ ზღვის დონიდან ა.შ.

მეტრებში მეათედის სიზუსტით,

ა) როგორც მაქსიმალური დასაშვები:

ბ) როგორც მინიმალური და მაქსიმალური დასაშვები:

გ) სავალდებულო:

მაგ.:         TH 10-15 მ

მაგ.:

საანგარიშო კიდე
სახურავის კეხი
ზედა ზღვარი

მაგ.:

ან

3. განაშენიანების სახეობა და განაშენიანების ხაზები
(კოდექსის მე-40 მუხლის მე-2 ნაწილის „დ“ ქვეპუნქტი, 41-ე მუხლის მე-2 ნაწილის „ე“-„ვ“ ქვეპუნქტები)

შ

ჯ

ცშ

დ

1.2.4 საკურორტო ზონა  (შზ-4)
(ძირითადი დებულებების მე-13 მუხლი)

შზ4შზ4 შზ4

1.5.1 საცხოვრებელი ერთეული ჰექტარზე
მხოლოდ გენერალურ გეგმაში

1.5.2 საცხოვრებელი ფონდის სიმჭდროვე
მხოლოდ განაშენიანების გეგმებში და
განაშენიანების დეტალურ გეგმებში

სფ/შ
2 ბინა

მაგ.: სფ
2 ბინა

1.3.2 სამრეწველო ზონა (იზ-2)
(ძირითადი დებულებების მე-16 მუხლი)

იზ2 იზ2 იზ2

შზ5შზ5 შზ5

დანართი 2

სზ

(RGB 0, 119, 176)

(RGB 255, 0, 0)

(RGB 255, 255, 0)

(RGB 255, 255, 0)

(RGB 255, 255, 0)

ქ

(RGB 255, 255, 0)

(RGB 255, 255, 0)

პორტი პორტი

დამბა

წყალმოვარნდა/
ღვარცოფი

წყალშემკრები

მდინარის

სასმელი წყლის

(RGB 245, 155, 150)

(RGB 190, 90, 90)

(RGB 120, 120, 120)

(RGB 160, 10, 10)

(RGB 200, 180, 80)

(RGB 100, 90, 30)

(RGB 245, 195, 170)

(RGB 255, 230, 200)

(RGB 240, 90, 90)

(RGB 200, 200, 200)

(RGB 253, 131, 121)

(RGB 255, 128, 0)

(RGB 240, 220, 130)

(RGB 255, 128, 0)

(RGB 255, 128, 0)

კლინიკა კლინიკა კლინიკა

ციხე ციხეციხე

—

—

OK
15 მ ზღვის დონიდან

TH
10 მ ქუჩიდან

(RGB 160, 140, 50)

(RGB 145, 145, 145)

(RGB 180, 50, 50)

(RGB 255, 0, 255)

(RGB 2, 158, 33)

(RGB 128, 128, 0)

(RGB 0, 128, 96)

(RGB 150, 225, 150)

(RGB 128, 194, 225)

(RGB 255, 0, 255)

(RGB 128, 128, 128)

(RGB 65, 195, 65)

(RGB 128, 128, 128)

(RGB 241, 214, 150)

(RGB 128, 194, 225)

(RGB 128, 194, 225)

(RGB 128, 194, 225)

(RGB 128, 194, 225)

(RGB 128, 194, 225)

(RGB 2, 158, 33)

(RGB 2, 158, 33)

პ პ

UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

foTlovani xeebi

wiwvovani xeebi 870.79 topografiis
niSnulebiUTM bade

sakadastro xazebi

komunikacia
gazi

komunikacia
el. energia

komunikacia
kanalizacia

komunikacia
saniaRvre

komunikacia
wyalsadeni

maradmwvane xeebi

UTM bade

sakadastro xazebi

arasamSeneblo teritoria

samSeneblo teritoria

sakurorto zona 2 (Sz-7)

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

specialuri daniSnulebis
satransporto teritoria

arasruli sarTuli - sarTuli, romlis simaRle, iatakis gegmarebiTi niSnulidan Weris konstruqciis
qveda niSnulamde 1.8 metridan 2.3 metramdea;

baRi - gamwvanebuli teritoriis nairsaxeoba, landSafturi mSeneblobis Sedegi, gankuTvnili sarekreacio
miznebiT mwvane nargavebis gaSenebis, dacvis, gamofenisa da gamoyenebisaTvis;

bulvari - gamwvanebuli teritoriis nairsaxeoba, landSafturi mSen eblobis Sedegad, quCis/gzis/wylis
zedapiris gayolebaze mowyobili xeivani, gankuTvnili qveiTTa saseirnod da dasasveneblad;

gazoni - balaxiT gamwvanebuli, movlili miwis farTobebi baRebSi, parkebSi, bulvarebSi, ezoebSi da sxva;
ganaSenianebis intensivoba - ganaSenianebis regulirebis wesebiT gansazRvruli konkretuli funqciuri

zonebisTvis ganaSenianebis intensivobis koeficientis maCvenebliT ganpirobebuli, teritoriebis
ganaSenianebis dabali, saSualo da maRali intensivoba;

ganaSenianebis simaRlis regulirebis xazi - miwis nakveTisaTvis ganaSenianebis regulirebis wesebiT
gansazRvruli horizontaluri warmosaxviTi xazi, romliTac izRudeba miwis nakveTze ganaSenianebis
simaRle;

gruntis zedapiri - miwis nakveTis gruntis arsebuli an saproeqto zedapiri;
gegmarebis SemzRudavi zonireba - miwaTsargeblobis zonirebis nawili, romelic Sesabamisi

kanonmdeblobis safuZvelze axdens qalaqis teritoriebis indentificirebas ganaSenianebis
SemzRudavi pirobebis an/da sxva reglamentebis mixedviT;

mansarda - sacxovreblad/samyofad gamoyenebuli sxveni, romlis saxuravis sibrtyisa da fasadis
gadakveTis xazi ar SeiZleba iyos sxvenis iatakis gegmarebiTi niSnulidan 1,6 metrze met simaRleze;

miwis nakveTis sazRvari - miwis nakveTis sakadastro an saproeqto gamyofi xazi;
miwaTsargeblobis zonireba - moqmedi kanonmdeblobiT dadgenili an/da dagegmvis saWiroebidan

gamomdinare gansazRvruli dasaxlebis teritoriebis garkveuli maxasiaTeblebiT identificireba;
mravalfunqciuri Senoba - ori an meti funqciis mqone Senoba, sadac romelime ZiriTadi funqcia ar

aRemateba Senobis saerTo farTobis 75 %-s;
mwvane saxuravi - saxuravi, romlis farTobis aranakleb 50% wyalgaumtari Sris zemoT dafarulia

mcenareuli safariT da keTilmowyobilia samyofi miznebisTvis;
parki - dasasvenebeli, gasarTobi an/da bunebis binadarTa dacvis miznebisTvis gankuTvnili, bunebrivad

an/da xelovnurad mcenareuli safariT dafaruli da keTilmowyobili sivrce, romelic SeiZleba
aerTianebdes sxvadasxva gamwvanebul teritorias;

saxuravi - Senoba-nagebobis zeda damamTavrebeli konstruqciuli elementi, romelic Senoba-nagebobas
icavs garemos zemoqmedebisgan. saxuravi SeiZleba iyos qanobiani an/da brtyeli (3 % an naklebi
qanobiT);

skveri - dasasvenebeli/gasarTobi miznebisTvis gankuTvnili saerTo sargeblobis baRi;
terasuli Senoba - rTuli reliefis pirobebisaTvis mizanSewonili, reliefis qanobze safexurebad

ganviTarebadi (sadac TiTo sarTuli qmnis TiTo safexurs), specifikuri sivrciT-moculobiTi da
gegmarebiTi gadawyvetis mqone Senob;

teritoriul-struqturuli zonireba - miwaTsargeblobis zonirebis nawili, romelic axdens
dedaqalaqis teritoriebis identificirebas teritoriul-struqturuli niSniT (qalaqis
centraluri zona, Sualeduri zona, periferiuli zona, gegmarebiTi karkasi);

teritoriis/zonis funqciuri gamoyeneba - teritoriaze (faqtobrivad) an/da zonaSi/qvezonaSi
(normatiulad) ganTavsebuli miwis nakveTebisa an/da uZravi qonebis (obieqtebis) gamoyenebis saxeoba;
teritoriis/zonis funqciuri gamoyeneba erTgvarovania, Tuki iq ganTavsebuli miwis nakveTebisa an/da
uZravi qonebis (obieqtebis) minimum 75% gamoyenebulia identuri funqciiT (dominirebuli saxeoba);
teritoriis/zonis funqciuri gamoyeneba Sereulia, Tuki iq ganTavsebuli miwis nakveTebisa an/da
uZravi qonebis (obieqtebis) 25%-ze metia gamoyenebulia gansxvavebuli funqciiT;

funqciuri zonireba - miwaTsargeblobis zonirebis nawili, romelic axdens dasaxlebis teritoriebis
identificirebas maTi gamoyenebis erTgvarovani an Sereuli saxeobis mixedviT;

qalaqTmSeneblobiTi dokumenti - miwaTsargeblobis generaluri gegma da ganaSenianebis egulirebis gegma;
Riobi - kedelSi arsebuli karis, fanjris, samtredis/samercxlis Ria nawili an/da nebismieri xvreti;
jixuri - sacalo vaWrobisa da momsaxurebisaTvis gankuTvnili 2,5 m-mde simaRlisa da 6 m2-mde farTobis

mqone droebiTi Senoba.
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1. ინფორმაცია საკუთრების შესახებ:

1.1. არსებული 

საპროექტო ტერიტორია შედგება ორი საკადასტრო ერთეულისგან, რომელთა ჯამური ფართობია 339 250 კვ.მ.

საკ. კოდი: 64.30.01.188

ნაკვეთის ტიპი: არასასოფლო სამეურნეო 

ფართობი: 259 209 კვ.მ.

მესაკუთრეები: ჯორჯიან ლენდ ქო ლიმიტედი (GLC)GLC))

საკ. კოდი: 64.30.01.189

ნაკვეთის ტიპი: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 80 041 კვ.მ.

მესაკუთრეები: ოთარი დაბრუნდაშვილი

1.2. საპროექტო 

პროექტის განხორციელების სტადიაში დაგეგმილია საკადასტრო ერთეულების გაერთიანება, ხოლო შემდგომში, გრგ

(GLC)გდგ)-ს შესაბამისად შესაძლებელია ტერიტორია გაიმიჯნოს ცალკეულ ნაკვეთებად.

2. ადგილმდებარეობა:

2.1. არსებული 

საპროექტო მიწის ნაკვეთი მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, დაბა ბაკურიანში წერეთლის ქუჩაზე.

ტერიტორიას აღმოსავლეთითა და სამხრეთ-აღმოსავლეთით ესაზღვრება კოხტას მთა რომლის ფერდიც დაფარულია

აქტიური გამწვანებით.

ჩრდილოეთით მიწის ნაკვეთს ესაზღვრება აქტიური გამწვანება და ე.წ. 25-ანების სასრიალო ტრასები. ჩრდილო-

დასავლეთის  მონაკვეთზე,  სასრიალო  ტრასებსა  და  საპროექტო  მიწის  ნაკვეთებს  შორის  მოქცეულია  კერძო

ნაკვეთების ჯგუფი, რომლის უმეტესობა განაშენიანებულია კოტეჯური ტიპის შენობებით.

აღმოსავლეთით ტერიტორიას სრულად გასდევს წერეთელის ქუჩა და დაბალი ინტენსიურობის განაშენიანება ქუჩის

გადაღმა.

2.2. საპროექტო 

საპროექტო  გადაწყვეტა  არ  გულისხმობს  ტერიტორიების  გაფართოვებას,  თუმცა  სათხილამურო  ტრასების

მშენებლობა  გააფართოვებს  სამომხმარებლო  არეალს  და  საზღვარი  გადაიწევს  კოხტას  მთის  ზედა  პლატომდე

აღმოსავლეთის მიმართულებით, დიდველის მინდვრისკენ ტერიტორიების სკი ინ სკი ოუტ-ის უზრუნველსაყოფად ხევის

გადაღმა ტერიტორიამდე, ხოლო ე.წ. 25-ანებთან აქტიური კავშირის დასამყარებლად ჩრდილოეთით სასრიალო ტრასამდე.

3. რელიეფი:

3.1. არსებული 

ტერიტოია ხასიათდება მრავალფეროვანი ლანდშაფტით. პერიოდულად ენაცვლება ერთმანეთს ხევები, ფერდები და

პლატოები. საშუალო ქანობი შეადგენს 12 პროცენტს. მასიმალური ქანობი ფიქსირდება წერეთლის ქუჩის მიმდებარედ

დასავლეთის მონაკვეთზე და მაქსიმალურად მაღალ წერტილში აღმოსავლეთისკენ და შეადგენს 20%-ს. ტერიტორიის

ძირითადი  ნაწილი  8-15%-იან  დიაპაზონშია,  რაც  ამარტივებს  შიდა  გადაადგილებისთვის  კომფორტული  პირობების

შექმნას. ტერიტორიაზე ფიქსირდება ერთი ხევი, რომელშიც მოედინება მცირე მდინარე.

3.2. საპროექტო 

საპროექტო გადაწყვეტით არ არის გათვალისწინებულია აქტიური ჩარევა ბუნებრივ გარემოში. დაგეგმილია 

მაქსიმალურად შენარჩუნდეს არსებული რელიეფი და მისი ფორმაცია მხოლოდ ცალკეულ მონაკვეთებზე მოხდეს 

სათხილამურო ტრასებისთვის აუცილებელი ქანობებისა და გაბარიტების უზრუნველსაყოფად. განაშენიანებისთვის 

გამოყენებული იქნება მხოლოდ ის პლატოები, რომელთა ქანობი არ აღემატება 15%-ს და არ არსი საჭირო მათი 

ვერთიკალური გეგმარების ცვლილება.

ხევებისა და სხვა რთული რელიეფის ელემენტების დაძლევა დაგეგმილია მხოლოდ ხიდებისა და გზაგამტარების 

საშუალებით, რაც გამორიცხავს რელეფის აგრესიულ დეფორმაციას.

4. ლანდშაფტი

4.1. არსებული

საპროექტო  მიწის  ნაკვეთი  აქტიურადაა  გამწვანებული,  თუმცა  ხეების  უმრავლესობა  გადაბერებულია.  ყველგან

გვხვდება ახალგაზრდა  ხეები,  თუმცა მათ განვითარებას აფერხებს ასაკოვანი ნარგავები,  რაც ხელს უშლის ტყის

განახლებას.

წინასაპროექტო სამუშაოების ფარგლებში განხორციელდა ხეების აღწერა (GLC)იხილეთ დანართი "ტაქსაცია") რომელიც

ორი ნაწილისგან შედგება. პირველი ნაწილი მოიცავს სანიტარული ჭრის ფარგლებში განსახორციელებელ ღონისძიებებს,

ხოლო მეორე ნაწილი დეტალურად აღწერს იმ ნარგავებს რომლებიც შესაძლოა გზის არეალში მოხვდეს.

ტერიტორიაზე ძირითადად გვხვდება შემდეგი სახეობის ნარგავები:

 წიფელი

 ფიჭვი

 ცხენის წაბლი

 ნაძვი

 ნეკერჩხალი

 არყი

 ბალამწარა

 მდგნალი

 პანტა (GLC)მსხალი)

 თხმელა

 ვერხვი

 ცუგა

 იფანი

 მაჟალო (GLC)ვაშლი)

 ჭნავი

4.2. საპროექტო 

პროექტირების  სტადიაზე  მაქსიმალურადაა  გათვალისწინებული  არსებული  ხე  ნარგავების  შენარჩუნება  და

გამოხშირვა დაგეგმილია მხოლოდ გადაუდებელი აუცილებლობებით, რაც შესაძლოა განპირობებულ იყოს უსაფრთხოებისა

და ტყის ჯანსაღი განვითარების მოთხოვნებიდან გამომდინარე.
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ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 

BAU design
Bureau of Architecture and Urban Design
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სამხრეთითა და სამხრეთ დასავლეთით ტერრიტორიას  ემიჯნება კერძო საკუთრებაში რეგისტრირებული მიწის

ნაკვეთები,  საიდანაც უმსხვილესი,  64.30.01.192 30735 კვ.მ-ია და წარმოადგენს შპს მწვანე ველის საკუთრებას.  ამ

მიმართულებით მხოლოდ ეს ნაკვეთია sakurorto zona 1 (Sz-6) ხოლო სხვა ნაკვეთები ლანდშაფტურ teritoriaSia 

(lt) მოქცეული.

GSPublisherVersion 0.0.100.100

1. ინფორმაცია საკუთრების შესახებ:

1.1. არსებული 

საპროექტო ტერიტორია შედგება ორი საკადასტრო ერთეულისგან, რომელთა ჯამური ფართობია 339 250 კვ.მ.

საკ. კოდი: 64.30.01.188

ნაკვეთის ტიპი: არასასოფლო სამეურნეო 

ფართობი: 259 209 კვ.მ.

მესაკუთრეები: ჯორჯიან ლენდ ქო ლიმიტედი (GLC)GLC))

საკ. კოდი: 64.30.01.189

ნაკვეთის ტიპი: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 80 041 კვ.მ.

მესაკუთრეები: ოთარი დაბრუნდაშვილი

1.2. საპროექტო 

პროექტის განხორციელების სტადიაში დაგეგმილია საკადასტრო ერთეულების გაერთიანება, ხოლო შემდგომში, გრგ

(GLC)გდგ)-ს შესაბამისად შესაძლებელია ტერიტორია გაიმიჯნოს ცალკეულ ნაკვეთებად.

2. ადგილმდებარეობა:

2.1. არსებული 

საპროექტო მიწის ნაკვეთი მდებარეობს ბორჯომის მუნიციპალიტეტში, დაბა ბაკურიანში წერეთლის ქუჩაზე.

ტერიტორიას აღმოსავლეთითა და სამხრეთ-აღმოსავლეთით ესაზღვრება კოხტას მთა რომლის ფერდიც დაფარულია

აქტიური გამწვანებით.

ჩრდილოეთით მიწის ნაკვეთს ესაზღვრება აქტიური გამწვანება და ე.წ. 25-ანების სასრიალო ტრასები. ჩრდილო-

დასავლეთის  მონაკვეთზე,  სასრიალო  ტრასებსა  და  საპროექტო  მიწის  ნაკვეთებს  შორის  მოქცეულია  კერძო

ნაკვეთების ჯგუფი, რომლის უმეტესობა განაშენიანებულია კოტეჯური ტიპის შენობებით.

აღმოსავლეთით ტერიტორიას სრულად გასდევს წერეთელის ქუჩა და დაბალი ინტენსიურობის განაშენიანება ქუჩის

გადაღმა.

2.2. საპროექტო 

საპროექტო  გადაწყვეტა  არ  გულისხმობს  ტერიტორიების  გაფართოვებას,  თუმცა  სათხილამურო  ტრასების

მშენებლობა  გააფართოვებს  სამომხმარებლო  არეალს  და  საზღვარი  გადაიწევს  კოხტას  მთის  ზედა  პლატომდე

აღმოსავლეთის მიმართულებით, დიდველის მინდვრისკენ ტერიტორიების სკი ინ სკი ოუტ-ის უზრუნველსაყოფად ხევის

გადაღმა ტერიტორიამდე, ხოლო ე.წ. 25-ანებთან აქტიური კავშირის დასამყარებლად ჩრდილოეთით სასრიალო ტრასამდე.

3. რელიეფი:

3.1. არსებული 

ტერიტოია ხასიათდება მრავალფეროვანი ლანდშაფტით. პერიოდულად ენაცვლება ერთმანეთს ხევები, ფერდები და

პლატოები. საშუალო ქანობი შეადგენს 12 პროცენტს. მასიმალური ქანობი ფიქსირდება წერეთლის ქუჩის მიმდებარედ

დასავლეთის მონაკვეთზე და მაქსიმალურად მაღალ წერტილში აღმოსავლეთისკენ და შეადგენს 20%-ს. ტერიტორიის

ძირითადი  ნაწილი  8-15%-იან  დიაპაზონშია,  რაც  ამარტივებს  შიდა  გადაადგილებისთვის  კომფორტული  პირობების

შექმნას. ტერიტორიაზე ფიქსირდება ერთი ხევი, რომელშიც მოედინება მცირე მდინარე.

3.2. საპროექტო 

საპროექტო გადაწყვეტით არ არის გათვალისწინებულია აქტიური ჩარევა ბუნებრივ გარემოში. დაგეგმილია 

მაქსიმალურად შენარჩუნდეს არსებული რელიეფი და მისი ფორმაცია მხოლოდ ცალკეულ მონაკვეთებზე მოხდეს 

სათხილამურო ტრასებისთვის აუცილებელი ქანობებისა და გაბარიტების უზრუნველსაყოფად. განაშენიანებისთვის 

გამოყენებული იქნება მხოლოდ ის პლატოები, რომელთა ქანობი არ აღემატება 15%-ს და არ არსი საჭირო მათი 

ვერთიკალური გეგმარების ცვლილება.

ხევებისა და სხვა რთული რელიეფის ელემენტების დაძლევა დაგეგმილია მხოლოდ ხიდებისა და გზაგამტარების 

საშუალებით, რაც გამორიცხავს რელეფის აგრესიულ დეფორმაციას.

4. ლანდშაფტი

4.1. არსებული

საპროექტო  მიწის  ნაკვეთი  აქტიურადაა  გამწვანებული,  თუმცა  ხეების  უმრავლესობა  გადაბერებულია.  ყველგან

გვხვდება ახალგაზრდა  ხეები,  თუმცა მათ განვითარებას აფერხებს ასაკოვანი ნარგავები,  რაც ხელს უშლის ტყის

განახლებას.

წინასაპროექტო სამუშაოების ფარგლებში განხორციელდა ხეების აღწერა (GLC)იხილეთ დანართი "ტაქსაცია") რომელიც

ორი ნაწილისგან შედგება. პირველი ნაწილი მოიცავს სანიტარული ჭრის ფარგლებში განსახორციელებელ ღონისძიებებს,

ხოლო მეორე ნაწილი დეტალურად აღწერს იმ ნარგავებს რომლებიც შესაძლოა გზის არეალში მოხვდეს.

ტერიტორიაზე ძირითადად გვხვდება შემდეგი სახეობის ნარგავები:

 წიფელი

 ფიჭვი

 ცხენის წაბლი

 ნაძვი

 ნეკერჩხალი

 არყი

 ბალამწარა

 მდგნალი

 პანტა (GLC)მსხალი)

 თხმელა

 ვერხვი

 ცუგა

 იფანი

 მაჟალო (GLC)ვაშლი)

 ჭნავი

4.2. საპროექტო 

პროექტირების  სტადიაზე  მაქსიმალურადაა  გათვალისწინებული  არსებული  ხე  ნარგავების  შენარჩუნება  და

გამოხშირვა დაგეგმილია მხოლოდ გადაუდებელი აუცილებლობებით, რაც შესაძლოა განპირობებულ იყოს უსაფრთხოებისა

და ტყის ჯანსაღი განვითარების მოთხოვნებიდან გამომდინარე.
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ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 
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Bureau of Architecture and Urban Design

xelmowera

masStabi

Tanamdeboba

direqtori

gvari

1:1

i. murRulia
pr. avtori

m. murRulia

proeqtis saxelwodeba pirobiTi aRniSvnebieqsplikacia

formati

Sps "urbanika"

A-3

Tanaavtorebi d. mataxeria

LTD "URBANICA"
borjomis municipaliteti, daba bakuriani,

wereTlis quCa 64.30.01.188, 64.30.01.189 sakadastro

erTeulebze mravalfunqciuri sacxovrebeli kompleqsis

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

koncefcia

ganmartebiTi baraTi Sps "urbanika"

m. baliaSvili

LTD "URBANICA"

stadia

TariRi

grg davaleba

07/04/2020

სამხრეთითა და სამხრეთ დასავლეთით ტერრიტორიას  ემიჯნება კერძო საკუთრებაში რეგისტრირებული მიწის

ნაკვეთები,  საიდანაც უმსხვილესი,  64.30.01.192 30735 კვ.მ-ია და წარმოადგენს შპს მწვანე ველის საკუთრებას.  ამ

მიმართულებით მხოლოდ ეს ნაკვეთია sakurorto zona 1 (Sz-6) ხოლო სხვა ნაკვეთები ლანდშაფტურ teritoriaSia 

(lt) მოქცეული.

sak. kodi:    64.30.08.519

nakveTis tipi:       arasasoflo sameurneo

farTobi:   4 839 kv.m

mesakuTreebi:       jorjian lend qo limitedi (Sps)

sak. kodi:    64.30.08.517

nakveTis tipi:       arasasoflo sameurneo

farTobi:   60 936 kv.m

mesakuTreebi:       jorjian lend qo limitedi (Sps)

  proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca realurad

SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis Semdgom). miuxedavad

amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia calkeuli sakadastroebis gamoyofa,

gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi,

romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa

ganTavseba da pirobiTi samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

oTxi

(Sps)

teritorias

SKI-in, ski-out

aris

vertikaluri

,

sak. kodi:    64.30.08.518

nakveTis tipi:       arasasoflo sameurneo

farTobi:   14 266 kv.m

mesakuTreebi:       jorjian lend qo limitedi (SPs)

(2019 წლის დეკემბერში)

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:1

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi

ganmartebiTi baraTi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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აღსანიშნავია რომ გზის დაგეგმარება ხორციელდება მინიმალური აუცილებელი გაბარიტებით, ცალკეულ შემთხვევებში

კი ცალმხრივი მოძრაობის გამოყენებით, რათა მინიმუმამდე შემცირდეს ბუნებრივ გარემოში ჩარევა, ხოლო სახლების

განთავსება დასაშვები იქნება მხოლოდ ჯანსაღი ხეების სრულად და უპირობოთ შენარჩუნების გათვალისწინებით.

5. განაშენიანება

5.1. არსებული

ტერიტორიაზე  არსებული  მდგომარეობით  განთავსებულია  11  შენობა-ნაგებობა.  მათგან  გამოსარჩევია  თავისი

გამარიტებით 64.30.01.189 საკადასტრო ერთეულზე განთავსებული 4 სართულიანი, სანატორიუმის მიტოვებული შენობა.

მისი არქიტექტურა და მოცულობა აშკარად შეუსაბამოა გარემოსთან და დაგეგმილია მისი დემონტაჟი.

ვიზუალური თვალსაზრისით გამოსარჩევია სამი შენობა,  რომლებიც ათწლეულების განმავლობაში მაღალი რანგის

მმართველების  მოსასვენებელ  სახლებს  წარმოადგენდნენ.  ტერიტორიის  ამ  მონაკვეთზე  ახალი  განაშენიანება

მინიმალურია,  რათა  არ  დაირღვეს  ამ  შენობების  აღქმის  კუთხეები.  რამოდენიმე,  მცირე  ზომის  შენობისთვის

დაგეგმილია რესტავრაცია ადგილმდებარეობის ცვლილებით.

5.2. საპროექტო

ახალი განაშენიანება ეფუძნება რამოდენიმე ფუნდამენტურ პრინციპს:

 ახალი შენობების განთავსება ხდება ხე-ნარგავებისგან თავისუფალ სივრცეში (GLC)თუ ხე სანიტარულ ჭრაში არ ჰყვება);

 მწვანე საფარით დაფარულ მონაკვეთებზე განთავსდება მხოლოდ კოტეჯური ტიპის სახლები;

 სასტუმროს კომპლექსი განთავსდება იმ პლატოზე სადაც უკვე მდებარეობს სანატორიუმი;

 ბლოკირებული სახლები განთავსდება გზისპირა მინდვრებზე;

 შენობები განრიდებულია მდინარეს/ხევს;

 აქტიურ გამწვანებაში შესაძლოა გამოყენებულ იქნას ხის სახლების ტიპები.

საპროექტო არეალში დაგეგმილია 12 ტიპის განაშენიანება:

 ერთბინიანი დასასვენებელი patara zomis koteji (GLC)≈32 ერთეული - 128 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი saSualo zomis koteji (GLC)≈9 ერთეული - 36 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი didi zomis koteji (GLC)≈13 ერთეული - 78 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი blokirebuli orbiniani koteji (GLC)≈9 ერთეული - 45 საწოლი)

 ოთხბინიანი დასასვენებელი სახლი (GLC)≈3 ერთეული - 48 საწოლი)

 ექვსბინიანი დასასვენებელი სახლი (GLC)≈7 ერთეული - 168 საწოლი)

 Sereuli tipis Senoba (GLC)≈1 ერთეული - 16 საწოლი)

 აპარტოტელი #1 (GLC)104 ოთახი - 364 საწოლი)

 აპარტოტელი #2 (GLC)30 ოთახი - 108 საწოლი)

 სასტუმრო კომპლექსი (GLC)226 ოთახი - 635 საწოლი)

 "glemping" (GLC)tyis saxli) (GLC)12 saxli - 24 საწოლი)

 მომსახურე პერსონალის სახლი (GLC)250 საწოლი)

 რესტორანი

 არსებული ღირებული შენობები (GLC)შერეული) - 10 საწოლი

 პარკინგი - 450 ავტომობილზე

სულ  დაახლოვებით  დაგეგმილი  სიმჭიდროვეა  1800 საწოლი  33,9  ჰა-ზე,  რაც  ჰექტარზე  53 კაცს  შეადგენს  და  uმცირესი

მაჩვენებელია ნებისმიერი ნორმით.

6. ზონირება

საპროექტო კ2 დაახლოებით  45 000  კვ.მ-ს შეადგენს,  რაც  რიცხობრივად  0,15-ს არ აღემატება.  მეათედამდე

დამრგვალების შემთხვევაში მაC)ვენებელი კანონით დადგენილ 0,2-ს უტოლდება, თუმცა რეალურად მაქსიმალურ დასაშვებ

339250*0,24=81.420-ის თითქმის ნახევარია.
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ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 
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6.1. არსებული

მოქმედი გენერალური გეგმით მოცემულ ტერიტორიაზე ვრცელდება საკურორტო ზონა-2 (Sz-7), სადაც 

მაქსიმალური კ1 = 0,2-ს, კ2 = 0,2, ხოლო კ3 = 0,4.

მაქსიმალური სართულიანობა განსაზღვრულია 3 +  მანსარდის სართული, ხოლო მაქსიმალური სიმაღლე -  11  მ. 

საპროექტო საკადასტრო ერთეულის მინიმალური ფართობია 500 მ2.

საპროექტო გადაწყვეტით დაზუსტდება ფუნქციური ზონირება და ტერიტორიაზე სავარაუდოდ შემდეგი კომკრეტული

ფუნქციური ზონები დადგინდება:

 საკურორტო ზონა – 1 (Sz-6) 

 საკურორტო ზონა – 2 (Sz-7) 

 specialuri zona (GLC)spz 2)

 quC)ebis teritoria

 ლანდშაფტურ-teritoria (GLC)lt)

6.2. საპროექტო

ზემოთხსენებული პირობები საპროექტო წინადადებასთან სრულად შესაბამისობაშია და სიმჭიდროვის ანგარიშის

კუთხით მნიშვნელოვნად ჩამოუვარდება მაქსიმალურ პარამეტრებს.

აღსანიშნავია,  რომ  სასტუმროსთვის,  რომლის  სიმაღლეც  აღემატება  11  მეტრს  daba bakurianis 

sarekreacio teritoriis generaluri gegmis ganaSenianebis marTvis reglamentis me-4 Tavis me-10 muxlis d  

punqtiT, romlis mixedviTac sakurorto zona 2-Si (Sz-7) simaRlis gadamateba daSvebulia maqsimum 22 metramde, 

Tu saproeqto Senoba sakadastro sazRvrebidan daSorebulia 60 metriT, xolo sarTulianoba ar aRemateba 6-s.

GSPublisherVersion 0.0.100.100

აღსანიშნავია რომ გზის დაგეგმარება ხორციელდება მინიმალური აუცილებელი გაბარიტებით, ცალკეულ შემთხვევებში

კი ცალმხრივი მოძრაობის გამოყენებით, რათა მინიმუმამდე შემცირდეს ბუნებრივ გარემოში ჩარევა, ხოლო სახლების

განთავსება დასაშვები იქნება მხოლოდ ჯანსაღი ხეების სრულად და უპირობოთ შენარჩუნების გათვალისწინებით.

5. განაშენიანება

5.1. არსებული

ტერიტორიაზე  არსებული  მდგომარეობით  განთავსებულია  11  შენობა-ნაგებობა.  მათგან  გამოსარჩევია  თავისი

გამარიტებით 64.30.01.189 საკადასტრო ერთეულზე განთავსებული 4 სართულიანი, სანატორიუმის მიტოვებული შენობა.

მისი არქიტექტურა და მოცულობა აშკარად შეუსაბამოა გარემოსთან და დაგეგმილია მისი დემონტაჟი.

ვიზუალური თვალსაზრისით გამოსარჩევია სამი შენობა,  რომლებიც ათწლეულების განმავლობაში მაღალი რანგის

მმართველების  მოსასვენებელ  სახლებს  წარმოადგენდნენ.  ტერიტორიის  ამ  მონაკვეთზე  ახალი  განაშენიანება

მინიმალურია,  რათა  არ  დაირღვეს  ამ  შენობების  აღქმის  კუთხეები.  რამოდენიმე,  მცირე  ზომის  შენობისთვის

დაგეგმილია რესტავრაცია ადგილმდებარეობის ცვლილებით.

5.2. საპროექტო

ახალი განაშენიანება ეფუძნება რამოდენიმე ფუნდამენტურ პრინციპს:

 ახალი შენობების განთავსება ხდება ხე-ნარგავებისგან თავისუფალ სივრცეში (GLC)თუ ხე სანიტარულ ჭრაში არ ჰყვება);

 მწვანე საფარით დაფარულ მონაკვეთებზე განთავსდება მხოლოდ კოტეჯური ტიპის სახლები;

 სასტუმროს კომპლექსი განთავსდება იმ პლატოზე სადაც უკვე მდებარეობს სანატორიუმი;

 ბლოკირებული სახლები განთავსდება გზისპირა მინდვრებზე;

 შენობები განრიდებულია მდინარეს/ხევს;

 აქტიურ გამწვანებაში შესაძლოა გამოყენებულ იქნას ხის სახლების ტიპები.

საპროექტო არეალში დაგეგმილია 12 ტიპის განაშენიანება:

 ერთბინიანი დასასვენებელი patara zomis koteji (GLC)≈32 ერთეული - 128 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი saSualo zomis koteji (GLC)≈9 ერთეული - 36 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი didi zomis koteji (GLC)≈13 ერთეული - 78 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი blokirebuli orbiniani koteji (GLC)≈9 ერთეული - 45 საწოლი)

 ოთხბინიანი დასასვენებელი სახლი (GLC)≈3 ერთეული - 48 საწოლი)

 ექვსბინიანი დასასვენებელი სახლი (GLC)≈7 ერთეული - 168 საწოლი)

 Sereuli tipis Senoba (GLC)≈1 ერთეული - 16 საწოლი)

 აპარტოტელი #1 (GLC)104 ოთახი - 364 საწოლი)

 აპარტოტელი #2 (GLC)30 ოთახი - 108 საწოლი)

 სასტუმრო კომპლექსი (GLC)226 ოთახი - 635 საწოლი)

 "glemping" (GLC)tyis saxli) (GLC)12 saxli - 24 საწოლი)

 მომსახურე პერსონალის სახლი (GLC)250 საწოლი)

 რესტორანი

 არსებული ღირებული შენობები (GLC)შერეული) - 10 საწოლი

 პარკინგი - 450 ავტომობილზე

სულ  დაახლოვებით  დაგეგმილი  სიმჭიდროვეა  1800 საწოლი  33,9  ჰა-ზე,  რაც  ჰექტარზე  53 კაცს  შეადგენს  და  uმცირესი

მაჩვენებელია ნებისმიერი ნორმით.

6. ზონირება

საპროექტო კ2 დაახლოებით  45 000  კვ.მ-ს შეადგენს,  რაც  რიცხობრივად  0,15-ს არ აღემატება.  მეათედამდე

დამრგვალების შემთხვევაში მაC)ვენებელი კანონით დადგენილ 0,2-ს უტოლდება, თუმცა რეალურად მაქსიმალურ დასაშვებ

339250*0,24=81.420-ის თითქმის ნახევარია.
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ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 
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6.1. არსებული

მოქმედი გენერალური გეგმით მოცემულ ტერიტორიაზე ვრცელდება საკურორტო ზონა-2 (Sz-7), სადაც 

მაქსიმალური კ1 = 0,2-ს, კ2 = 0,2, ხოლო კ3 = 0,4.

მაქსიმალური სართულიანობა განსაზღვრულია 3 +  მანსარდის სართული, ხოლო მაქსიმალური სიმაღლე -  11  მ. 

საპროექტო საკადასტრო ერთეულის მინიმალური ფართობია 500 მ2.

საპროექტო გადაწყვეტით დაზუსტდება ფუნქციური ზონირება და ტერიტორიაზე სავარაუდოდ შემდეგი კომკრეტული

ფუნქციური ზონები დადგინდება:

 საკურორტო ზონა – 1 (Sz-6) 

 საკურორტო ზონა – 2 (Sz-7) 

 specialuri zona (GLC)spz 2)

 quC)ebis teritoria

 ლანდშაფტურ-teritoria (GLC)lt)

6.2. საპროექტო

ზემოთხსენებული პირობები საპროექტო წინადადებასთან სრულად შესაბამისობაშია და სიმჭიდროვის ანგარიშის

კუთხით მნიშვნელოვნად ჩამოუვარდება მაქსიმალურ პარამეტრებს.

აღსანიშნავია,  რომ  სასტუმროსთვის,  რომლის  სიმაღლეც  აღემატება  11  მეტრს  daba bakurianis 

sarekreacio teritoriis generaluri gegmis ganaSenianebis marTvis reglamentis me-4 Tavis me-10 muxlis d  

punqtiT, romlis mixedviTac sakurorto zona 2-Si (Sz-7) simaRlis gadamateba daSvebulia maqsimum 22 metramde, 

Tu saproeqto Senoba sakadastro sazRvrebidan daSorebulia 60 metriT, xolo sarTulianoba ar aRemateba 6-s.

GSPublisherVersion 0.0.100.100

აღსანიშნავია რომ გზის დაგეგმარება ხორციელდება მინიმალური აუცილებელი გაბარიტებით, ცალკეულ შემთხვევებში

კი ცალმხრივი მოძრაობის გამოყენებით, რათა მინიმუმამდე შემცირდეს ბუნებრივ გარემოში ჩარევა, ხოლო სახლების

განთავსება დასაშვები იქნება მხოლოდ ჯანსაღი ხეების სრულად და უპირობოთ შენარჩუნების გათვალისწინებით.

5. განაშენიანება

5.1. არსებული

ტერიტორიაზე  არსებული  მდგომარეობით  განთავსებულია  11  შენობა-ნაგებობა.  მათგან  გამოსარჩევია  თავისი

გამარიტებით 64.30.01.189 საკადასტრო ერთეულზე განთავსებული 4 სართულიანი, სანატორიუმის მიტოვებული შენობა.

მისი არქიტექტურა და მოცულობა აშკარად შეუსაბამოა გარემოსთან და დაგეგმილია მისი დემონტაჟი.

ვიზუალური თვალსაზრისით გამოსარჩევია სამი შენობა,  რომლებიც ათწლეულების განმავლობაში მაღალი რანგის

მმართველების  მოსასვენებელ  სახლებს  წარმოადგენდნენ.  ტერიტორიის  ამ  მონაკვეთზე  ახალი  განაშენიანება

მინიმალურია,  რათა  არ  დაირღვეს  ამ  შენობების  აღქმის  კუთხეები.  რამოდენიმე,  მცირე  ზომის  შენობისთვის

დაგეგმილია რესტავრაცია ადგილმდებარეობის ცვლილებით.

5.2. საპროექტო

ახალი განაშენიანება ეფუძნება რამოდენიმე ფუნდამენტურ პრინციპს:

 ახალი შენობების განთავსება ხდება ხე-ნარგავებისგან თავისუფალ სივრცეში (GLC)თუ ხე სანიტარულ ჭრაში არ ჰყვება);

 მწვანე საფარით დაფარულ მონაკვეთებზე განთავსდება მხოლოდ კოტეჯური ტიპის სახლები;

 სასტუმროს კომპლექსი განთავსდება იმ პლატოზე სადაც უკვე მდებარეობს სანატორიუმი;

 ბლოკირებული სახლები განთავსდება გზისპირა მინდვრებზე;

 შენობები განრიდებულია მდინარეს/ხევს;

 აქტიურ გამწვანებაში შესაძლოა გამოყენებულ იქნას ხის სახლების ტიპები.

საპროექტო არეალში დაგეგმილია 12 ტიპის განაშენიანება:

 ერთბინიანი დასასვენებელი patara zomis koteji (GLC)≈32 ერთეული - 128 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი saSualo zomis koteji (GLC)≈9 ერთეული - 36 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი didi zomis koteji (GLC)≈13 ერთეული - 78 საწოლი)

 ერთბინიანი დასასვენებელი blokirebuli orbiniani koteji (GLC)≈9 ერთეული - 45 საწოლი)

 ოთხბინიანი დასასვენებელი სახლი (GLC)≈3 ერთეული - 48 საწოლი)

 ექვსბინიანი დასასვენებელი სახლი (GLC)≈7 ერთეული - 168 საწოლი)

 Sereuli tipis Senoba (GLC)≈1 ერთეული - 16 საწოლი)

 აპარტოტელი #1 (GLC)104 ოთახი - 364 საწოლი)

 აპარტოტელი #2 (GLC)30 ოთახი - 108 საწოლი)

 სასტუმრო კომპლექსი (GLC)226 ოთახი - 635 საწოლი)

 "glemping" (GLC)tyis saxli) (GLC)12 saxli - 24 საწოლი)

 მომსახურე პერსონალის სახლი (GLC)250 საწოლი)

 რესტორანი

 არსებული ღირებული შენობები (GLC)შერეული) - 10 საწოლი

 პარკინგი - 450 ავტომობილზე

სულ  დაახლოვებით  დაგეგმილი  სიმჭიდროვეა  1800 საწოლი  33,9  ჰა-ზე,  რაც  ჰექტარზე  53 კაცს  შეადგენს  და  uმცირესი

მაჩვენებელია ნებისმიერი ნორმით.

6. ზონირება

საპროექტო კ2 დაახლოებით  45 000  კვ.მ-ს შეადგენს,  რაც  რიცხობრივად  0,15-ს არ აღემატება.  მეათედამდე

დამრგვალების შემთხვევაში მაC)ვენებელი კანონით დადგენილ 0,2-ს უტოლდება, თუმცა რეალურად მაქსიმალურ დასაშვებ

339250*0,24=81.420-ის თითქმის ნახევარია.
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ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 
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6.1. არსებული

მოქმედი გენერალური გეგმით მოცემულ ტერიტორიაზე ვრცელდება საკურორტო ზონა-2 (Sz-7), სადაც 

მაქსიმალური კ1 = 0,2-ს, კ2 = 0,2, ხოლო კ3 = 0,4.

მაქსიმალური სართულიანობა განსაზღვრულია 3 +  მანსარდის სართული, ხოლო მაქსიმალური სიმაღლე -  11  მ. 

საპროექტო საკადასტრო ერთეულის მინიმალური ფართობია 500 მ2.

საპროექტო გადაწყვეტით დაზუსტდება ფუნქციური ზონირება და ტერიტორიაზე სავარაუდოდ შემდეგი კომკრეტული

ფუნქციური ზონები დადგინდება:

 საკურორტო ზონა – 1 (Sz-6) 

 საკურორტო ზონა – 2 (Sz-7) 

 specialuri zona (GLC)spz 2)

 quC)ebis teritoria

 ლანდშაფტურ-teritoria (GLC)lt)

6.2. საპროექტო

ზემოთხსენებული პირობები საპროექტო წინადადებასთან სრულად შესაბამისობაშია და სიმჭიდროვის ანგარიშის

კუთხით მნიშვნელოვნად ჩამოუვარდება მაქსიმალურ პარამეტრებს.

აღსანიშნავია,  რომ  სასტუმროსთვის,  რომლის  სიმაღლეც  აღემატება  11  მეტრს  daba bakurianis 

sarekreacio teritoriis generaluri gegmis ganaSenianebis marTvis reglamentis me-4 Tavis me-10 muxlis d  

punqtiT, romlis mixedviTac sakurorto zona 2-Si (Sz-7) simaRlis gadamateba daSvebulia maqsimum 22 metramde, 

Tu saproeqto Senoba sakadastro sazRvrebidan daSorebulia 60 metriT, xolo sarTulianoba ar aRemateba 6-s.

• erTbiniani dasasvenebeli saSualo zomis koteji - 41 erTeuli (164 sawoli)

• erTbiniani dasasvenebeli didi zomis koteji - 13 erTeuli (78 sawoli)

• erTbiniani dasasvenebeli blokirebuli koteji - 8 erTeuli (40 sawoli)
• oTxbiniani dasasvenebeli saxli - 4 erTeuli (64 sawoli)

• eqvsbiniani dasasvenebeli saxli - 4 erTeuli (96 sawoli)

• Sereuli tipis Senoba - 1 erTeuli (16 sawoli)

• apartoteli N1 - (104 oTaxi - 364 sawoli)

• apartoteli N2 - (30 oTaxi - 108 sawoli)

• sastumro kompleqsi - (226 oTaxi - 635 sawoli)

• "glemping" (tyis saxli) - 12 erTeuli (24 sawoli)

• momsaxure personalis saxli - 1 erTeuli (250 sawoli)
• restorani

• arsebuli Rirebuli Senoba (Sereuli) - (10 sawoli)

ტერიტორიაზე დადგინდა შემდეგი ფუნქციური ზონები:

• quCebis teritoria

• sarekreacio sivrce

• sakurorto zona 2 (Sz-7)

• spec daniSnulebis satransporto teritoria

13

  cxrilebSi miTiTebuli sarTulianoba maqsimaluria da ZiriTadad ganisazRvreba 2-3 sarTuliT mansardiT

an mis gareSe. gamonakliss warmoadgens me-3 seqtori, sadac sarTulianoba ganisazRvreba kanoniT

dadgenili gansxvavebuli wesiT.

* - daba bakurianis sarekreacio teritoriis danarTi 1 - generaluri gegmis ganaSenianebis marTvis

reglamenti, Tavi IV ganaSenianebis parametrebi, muxli 10. ganaSenianebis parametrebis gazrda, punqti d:

ganaSenianebis detaluri gegmiT, sakurorto zona 2 (Sz-7)-Si Tu miwis nakveTze Senobis ganTavseba xdeba

sakadastros yvela sazRvridan minimum 60 metris daSorebiT, am SemTxvevaSi Senobis maqsimalur simaRled

ganisazRvreba 22 metri, maqsimaluri simaRle kexis CaTvliT 25 metri, xolo maqsimaluri sarTulianoba - 6.

  koeficientebi ar ganisazRvreba pirobiTi miwis nakveTebisaTvis da maTi dacva auclebelia jamurad

seqtoris farglebSi. sarekreacio sivrceebi ar warmoadgens funqciur zonas da faravs sakurorto zona

2 (Sz-7) - s

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturis obieqtebis ganTavseba:

sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi, swrafi

kvebis obieqtebi, sveli wertilebi da a.S. (sanitaruli da samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

,

,

adre sanatoriumi mdebareobda,

10
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7. მიწვდომადობა:

7.1. არსებული

 ტერიტორიაზე  სამანქანო მიღწევადობა მხოლოდ წერეთელის ქუჩიდანაა შესაძლებელი. თავის მხრივ, ეს ქუჩა

უკავშირდება  ჩრდილოეთით წაქაძის  ქუჩას  (GLC)წრიული),  აღმაშენებელის  ქუჩას  დასავლეთით,   ხოლო სამხრეთით

დიდველის  მონდორზე  არსებულ  უსახელო  ქუჩებს,  რომლებიც  თავისმხრივ  კავშირია  ტატრასკენ  (GLC)სასტუმრო

თრიალეთი)  მიმავალ  გზასთან.  ფაქტიურად  წერეთელის  ქუჩა,  რომელიც  დღეს  თავისი  გაბარიტების  გამო

უმნიშვნელოდაა დატვირთულია, პერსპექტივაში ტრანზიტული მაგისტრალია, რისთვისაც უმთავრესია მოწესრიგდეს

კავშირი  აღმაშენებელის  ქუჩასთან  და  თავად  წერეთელის  ქუჩის  გაბარიტები  შესაბამისობაში  მოვიდეს

სტანდარტებთან.

 საფეხმავლო  კავშირები ძირითადად  საავტომობილო  გზებს  გასდევს  და  დღეის  მდგომარეობით  სხვანაირად

ტერიტორიაზე მოხვედრა ფაქტიურად შეუძლებელი, ვინაიდან ტერიტორია შემოზღუდულია ღობით.

 სათხილამურო კავშირი  ტერიტორიას არსებული მდგომარეობით არ გააჩნია მიუხედავად იმისა, რომ კოხტას

ფერდი თავისი ქანობითა და ორიენტაციით იდეალურია კურორტის სათხილამურო ქსელში ჩასართავად.

7.2. საპროექტო 

 სამანქანო მოძრაობა საპროექტო არეალში გეგმარებითი გადაწყვეტებით მაქსიმალურად იზღუდება და მხოლოდ

აუცილებელი გადაადგილებისთვის გამოიყენება.  ძირითადი ქსელი ჩიხურ სისტემაზეა  აწყობილი,  თუმცა ჩიხების

ერთმანეთთან  კავშირი  სახანძრო  უსაფრთხოებიდან  გამომდინარე  შესაძლებელია  საფეხმავლო  გზების

გამოყენებით. საავტომობილო გზების სიგანედ მინიმალური სტანდარტული ზომების გამოყენებაა დაგეგმილი, რაც

ერთისმხრივ შეანელებს მოძრაობას და მეორესმხრივ გაზრდის უსაფრთხოების ხარისხს. კომპლექსის ფარგლებში

ყველა შენობა უზრუნველყოფილია საავტომობილო მისასვლელით, ხოლო სტუმრებისთვის შესაძლებელია საპარკინგე

ზონის შექმნა კომპლექსის შემოსასვლელთან. სამანქანო გზების მაქსიმალურ დახრილობად გათვალისწინებულია 12%.

ცალკეულ მონაკვეთებზე, ხე-ნარგავების გათვალისწინებით შესაძლოა გამოყენებულ იქნას ცალმხრივი მოძრაობის

ზოლები.

 პარკინგის სისტემა სამი სახისაა: 

 ღია პარკინგი კომპლექსის მაცხოვრებლებისთვის

 დახურული პარკინგი კომპლექსის მაცხოვრებლებისთვის

 ღია პარკინგი კომპლექსის დროებით სტუმრებისთვის.

ღია  პარკინგი  მაცხოვრებლებისთვის  გათვალისწინებულია  საცხოვრებელ  ერთეულებთან/კოტეჯებთან,  თუმცა

შესაძლოა ცალკეულ შემთხვევებში ასეთი პარკინგები შენობის სივრცეშიც მოეწყოს

დახურული პარკინგები ძირითადად სასტუმრო კომპლექსის მიწისქვეშა სართულებზე განთავსდება.

დროებითი სტუმრებისთვის პარკინგი ტერიტორიის დასავლეთ ნაწილშია გათვალისწინებული და ამ სადგომიდან

საბაგირომდე ალტერნატიული ტრანსპორტის მომსახურებაა ნაგულისხმები.

 საფეხმავლო კავშირები მთავარი როლის შემსრულებელი იქნება მობილობაში. პროექტის მიზანია მინიმუმამდე

იქნას  დაყვანილი  შიდა  სატრანსპორტო  მოძრაობა,  რისთვისაც  მთელი  ტერიტორია  იქსელება  საფეხმავლო

ბილიკებით.  უმეტეს  შემთხვევაში,  გზის  გაბარიტების  შესამცირებლად  შესაძლებელია  საფეხმავლო  ზოლები  არ

მიჰყვებოდეს  უშუალოდ  სავალ  ნაწილს  და  ფეხმავლისთვის  მეტად  მოსახერხებელი  ტრაექტორიით  იძლეოდეს

გადაადგილების საშუალებას.

 სათხილამურო  კავშირი  ტერიტორიას  სრულიად  ახალ  დატვირთვას  აძლევს.  გარდა  იმისა  რომ  კომპლექსის

მაცხოვრებლებისთვის ახალი საბაგირო ნებიმიერ სათხილამურო ტრასასთან დამაკავშირებელი საშუალება იქნება,

მან შესაძლოა იტვირთოს კოხტა, მიტარბისა და ტატრას სტუმრების გადაყვანის ფუნქცია კომპლექსის მიმდებარე

განაშენიანების მაცხოვრებლებისთვის. ასეთი კონცეფცია სრულ შესაბამისობაშია მიწათსარგებლობის გენერალური

გეგმის ხედვასთან და ფაქტიურად მისი ნაწილი ხდება.

8. ტექნიკურ ეკონომიკური მაჩვენებლები

განაშენიანების ტიპი
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patara zomis koteji 32 4 128 4160

saSualo zomis koteji 9 4 36 1170

didi zomis koteji 13 6 78 2600

blokirebuli orbiniani koteji 9 8 45 2880

ოთხბინიანი სახლი (GLC)TH; h-j) 3 16 48 1140

ექვსბინიანი სახლი (GLC)TH; a-g) 7 24 168 3500

Sereuli tipis Senoba 1 16 16 380

calke mdgomi restorani 1 0 0 525

აპარტოტელი #1 104 3.5 364 9197

სასტუმრო 226 2.8 635 17080

სტაფის სახლი 1 250.0 250 1500

აპარტოტელი  #2* 30 3.6 108 2,653

"ბოტანიკის" სახლი 1 0 0 47

"სამთავრობო" სახლი 1 8 8 294

"გლემპინგი" ან ტყის სახლები 12 2 24 540

ჯამი
 
 

1,800 45,013

აპარტოტელი  #2* SesaZloa ganTavsdes ramodenime eqvsbiniani saxlis nacvlad

მოცემული რიცხვები წარმოადგენს მიახლოებით  სასარგებლო ფართებს
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ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 

BAU design
Bureau of Architecture and Urban Design
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7. მიწვდომადობა:

7.1. არსებული

 ტერიტორიაზე  სამანქანო მიღწევადობა მხოლოდ წერეთელის ქუჩიდანაა შესაძლებელი. თავის მხრივ, ეს ქუჩა

უკავშირდება  ჩრდილოეთით წაქაძის  ქუჩას  (GLC)წრიული),  აღმაშენებელის  ქუჩას  დასავლეთით,   ხოლო სამხრეთით

დიდველის  მონდორზე  არსებულ  უსახელო  ქუჩებს,  რომლებიც  თავისმხრივ  კავშირია  ტატრასკენ  (GLC)სასტუმრო

თრიალეთი)  მიმავალ  გზასთან.  ფაქტიურად  წერეთელის  ქუჩა,  რომელიც  დღეს  თავისი  გაბარიტების  გამო

უმნიშვნელოდაა დატვირთულია, პერსპექტივაში ტრანზიტული მაგისტრალია, რისთვისაც უმთავრესია მოწესრიგდეს

კავშირი  აღმაშენებელის  ქუჩასთან  და  თავად  წერეთელის  ქუჩის  გაბარიტები  შესაბამისობაში  მოვიდეს

სტანდარტებთან.

 საფეხმავლო  კავშირები ძირითადად  საავტომობილო  გზებს  გასდევს  და  დღეის  მდგომარეობით  სხვანაირად

ტერიტორიაზე მოხვედრა ფაქტიურად შეუძლებელი, ვინაიდან ტერიტორია შემოზღუდულია ღობით.

 სათხილამურო კავშირი  ტერიტორიას არსებული მდგომარეობით არ გააჩნია მიუხედავად იმისა, რომ კოხტას

ფერდი თავისი ქანობითა და ორიენტაციით იდეალურია კურორტის სათხილამურო ქსელში ჩასართავად.

7.2. საპროექტო 

 სამანქანო მოძრაობა საპროექტო არეალში გეგმარებითი გადაწყვეტებით მაქსიმალურად იზღუდება და მხოლოდ

აუცილებელი გადაადგილებისთვის გამოიყენება.  ძირითადი ქსელი ჩიხურ სისტემაზეა  აწყობილი,  თუმცა ჩიხების

ერთმანეთთან  კავშირი  სახანძრო  უსაფრთხოებიდან  გამომდინარე  შესაძლებელია  საფეხმავლო  გზების

გამოყენებით. საავტომობილო გზების სიგანედ მინიმალური სტანდარტული ზომების გამოყენებაა დაგეგმილი, რაც

ერთისმხრივ შეანელებს მოძრაობას და მეორესმხრივ გაზრდის უსაფრთხოების ხარისხს. კომპლექსის ფარგლებში

ყველა შენობა უზრუნველყოფილია საავტომობილო მისასვლელით, ხოლო სტუმრებისთვის შესაძლებელია საპარკინგე

ზონის შექმნა კომპლექსის შემოსასვლელთან. სამანქანო გზების მაქსიმალურ დახრილობად გათვალისწინებულია 12%.

ცალკეულ მონაკვეთებზე, ხე-ნარგავების გათვალისწინებით შესაძლოა გამოყენებულ იქნას ცალმხრივი მოძრაობის

ზოლები.

 პარკინგის სისტემა სამი სახისაა: 

 ღია პარკინგი კომპლექსის მაცხოვრებლებისთვის

 დახურული პარკინგი კომპლექსის მაცხოვრებლებისთვის

 ღია პარკინგი კომპლექსის დროებით სტუმრებისთვის.

ღია  პარკინგი  მაცხოვრებლებისთვის  გათვალისწინებულია  საცხოვრებელ  ერთეულებთან/კოტეჯებთან,  თუმცა

შესაძლოა ცალკეულ შემთხვევებში ასეთი პარკინგები შენობის სივრცეშიც მოეწყოს

დახურული პარკინგები ძირითადად სასტუმრო კომპლექსის მიწისქვეშა სართულებზე განთავსდება.

დროებითი სტუმრებისთვის პარკინგი ტერიტორიის დასავლეთ ნაწილშია გათვალისწინებული და ამ სადგომიდან

საბაგირომდე ალტერნატიული ტრანსპორტის მომსახურებაა ნაგულისხმები.

 საფეხმავლო კავშირები მთავარი როლის შემსრულებელი იქნება მობილობაში. პროექტის მიზანია მინიმუმამდე

იქნას  დაყვანილი  შიდა  სატრანსპორტო  მოძრაობა,  რისთვისაც  მთელი  ტერიტორია  იქსელება  საფეხმავლო

ბილიკებით.  უმეტეს  შემთხვევაში,  გზის  გაბარიტების  შესამცირებლად  შესაძლებელია  საფეხმავლო  ზოლები  არ

მიჰყვებოდეს  უშუალოდ  სავალ  ნაწილს  და  ფეხმავლისთვის  მეტად  მოსახერხებელი  ტრაექტორიით  იძლეოდეს

გადაადგილების საშუალებას.

 სათხილამურო  კავშირი  ტერიტორიას  სრულიად  ახალ  დატვირთვას  აძლევს.  გარდა  იმისა  რომ  კომპლექსის

მაცხოვრებლებისთვის ახალი საბაგირო ნებიმიერ სათხილამურო ტრასასთან დამაკავშირებელი საშუალება იქნება,

მან შესაძლოა იტვირთოს კოხტა, მიტარბისა და ტატრას სტუმრების გადაყვანის ფუნქცია კომპლექსის მიმდებარე

განაშენიანების მაცხოვრებლებისთვის. ასეთი კონცეფცია სრულ შესაბამისობაშია მიწათსარგებლობის გენერალური

გეგმის ხედვასთან და ფაქტიურად მისი ნაწილი ხდება.

8. ტექნიკურ ეკონომიკური მაჩვენებლები

განაშენიანების ტიპი
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patara zomis koteji 32 4 128 4160

saSualo zomis koteji 9 4 36 1170

didi zomis koteji 13 6 78 2600

blokirebuli orbiniani koteji 9 8 45 2880

ოთხბინიანი სახლი (GLC)TH; h-j) 3 16 48 1140

ექვსბინიანი სახლი (GLC)TH; a-g) 7 24 168 3500

Sereuli tipis Senoba 1 16 16 380

calke mdgomi restorani 1 0 0 525

აპარტოტელი #1 104 3.5 364 9197

სასტუმრო 226 2.8 635 17080

სტაფის სახლი 1 250.0 250 1500

აპარტოტელი  #2* 30 3.6 108 2,653

"ბოტანიკის" სახლი 1 0 0 47

"სამთავრობო" სახლი 1 8 8 294

"გლემპინგი" ან ტყის სახლები 12 2 24 540

ჯამი
 
 

1,800 45,013

აპარტოტელი  #2* SesaZloa ganTavsdes ramodenime eqvsbiniani saxlis nacvlad

მოცემული რიცხვები წარმოადგენს მიახლოებით  სასარგებლო ფართებს

BAUdesign 
Bureau of Architecture and Urban Design 

Sps “ bau dizaini” 
s/k 404393483 

q. Tbilisi, S. rusTavelis gamz. #40  I		 tel:	+995 598 675 222 / +995 599 433 537	

e-mail: office@baudesign.ge  I  web: www.baudesign.ge   

 

ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 

BAU design
Bureau of Architecture and Urban Design
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7. მიწვდომადობა:

7.1. არსებული

 ტერიტორიაზე  სამანქანო მიღწევადობა მხოლოდ წერეთელის ქუჩიდანაა შესაძლებელი. თავის მხრივ, ეს ქუჩა

უკავშირდება  ჩრდილოეთით წაქაძის  ქუჩას  (GLC)წრიული),  აღმაშენებელის  ქუჩას  დასავლეთით,   ხოლო სამხრეთით

დიდველის  მონდორზე  არსებულ  უსახელო  ქუჩებს,  რომლებიც  თავისმხრივ  კავშირია  ტატრასკენ  (GLC)სასტუმრო

თრიალეთი)  მიმავალ  გზასთან.  ფაქტიურად  წერეთელის  ქუჩა,  რომელიც  დღეს  თავისი  გაბარიტების  გამო

უმნიშვნელოდაა დატვირთულია, პერსპექტივაში ტრანზიტული მაგისტრალია, რისთვისაც უმთავრესია მოწესრიგდეს

კავშირი  აღმაშენებელის  ქუჩასთან  და  თავად  წერეთელის  ქუჩის  გაბარიტები  შესაბამისობაში  მოვიდეს

სტანდარტებთან.

 საფეხმავლო  კავშირები ძირითადად  საავტომობილო  გზებს  გასდევს  და  დღეის  მდგომარეობით  სხვანაირად

ტერიტორიაზე მოხვედრა ფაქტიურად შეუძლებელი, ვინაიდან ტერიტორია შემოზღუდულია ღობით.

 სათხილამურო კავშირი  ტერიტორიას არსებული მდგომარეობით არ გააჩნია მიუხედავად იმისა, რომ კოხტას

ფერდი თავისი ქანობითა და ორიენტაციით იდეალურია კურორტის სათხილამურო ქსელში ჩასართავად.

7.2. საპროექტო 

 სამანქანო მოძრაობა საპროექტო არეალში გეგმარებითი გადაწყვეტებით მაქსიმალურად იზღუდება და მხოლოდ

აუცილებელი გადაადგილებისთვის გამოიყენება.  ძირითადი ქსელი ჩიხურ სისტემაზეა  აწყობილი,  თუმცა ჩიხების

ერთმანეთთან  კავშირი  სახანძრო  უსაფრთხოებიდან  გამომდინარე  შესაძლებელია  საფეხმავლო  გზების

გამოყენებით. საავტომობილო გზების სიგანედ მინიმალური სტანდარტული ზომების გამოყენებაა დაგეგმილი, რაც

ერთისმხრივ შეანელებს მოძრაობას და მეორესმხრივ გაზრდის უსაფრთხოების ხარისხს. კომპლექსის ფარგლებში

ყველა შენობა უზრუნველყოფილია საავტომობილო მისასვლელით, ხოლო სტუმრებისთვის შესაძლებელია საპარკინგე

ზონის შექმნა კომპლექსის შემოსასვლელთან. სამანქანო გზების მაქსიმალურ დახრილობად გათვალისწინებულია 12%.

ცალკეულ მონაკვეთებზე, ხე-ნარგავების გათვალისწინებით შესაძლოა გამოყენებულ იქნას ცალმხრივი მოძრაობის

ზოლები.

 პარკინგის სისტემა სამი სახისაა: 

 ღია პარკინგი კომპლექსის მაცხოვრებლებისთვის

 დახურული პარკინგი კომპლექსის მაცხოვრებლებისთვის

 ღია პარკინგი კომპლექსის დროებით სტუმრებისთვის.

ღია  პარკინგი  მაცხოვრებლებისთვის  გათვალისწინებულია  საცხოვრებელ  ერთეულებთან/კოტეჯებთან,  თუმცა

შესაძლოა ცალკეულ შემთხვევებში ასეთი პარკინგები შენობის სივრცეშიც მოეწყოს

დახურული პარკინგები ძირითადად სასტუმრო კომპლექსის მიწისქვეშა სართულებზე განთავსდება.

დროებითი სტუმრებისთვის პარკინგი ტერიტორიის დასავლეთ ნაწილშია გათვალისწინებული და ამ სადგომიდან

საბაგირომდე ალტერნატიული ტრანსპორტის მომსახურებაა ნაგულისხმები.

 საფეხმავლო კავშირები მთავარი როლის შემსრულებელი იქნება მობილობაში. პროექტის მიზანია მინიმუმამდე

იქნას  დაყვანილი  შიდა  სატრანსპორტო  მოძრაობა,  რისთვისაც  მთელი  ტერიტორია  იქსელება  საფეხმავლო

ბილიკებით.  უმეტეს  შემთხვევაში,  გზის  გაბარიტების  შესამცირებლად  შესაძლებელია  საფეხმავლო  ზოლები  არ

მიჰყვებოდეს  უშუალოდ  სავალ  ნაწილს  და  ფეხმავლისთვის  მეტად  მოსახერხებელი  ტრაექტორიით  იძლეოდეს

გადაადგილების საშუალებას.

 სათხილამურო  კავშირი  ტერიტორიას  სრულიად  ახალ  დატვირთვას  აძლევს.  გარდა  იმისა  რომ  კომპლექსის

მაცხოვრებლებისთვის ახალი საბაგირო ნებიმიერ სათხილამურო ტრასასთან დამაკავშირებელი საშუალება იქნება,

მან შესაძლოა იტვირთოს კოხტა, მიტარბისა და ტატრას სტუმრების გადაყვანის ფუნქცია კომპლექსის მიმდებარე

განაშენიანების მაცხოვრებლებისთვის. ასეთი კონცეფცია სრულ შესაბამისობაშია მიწათსარგებლობის გენერალური

გეგმის ხედვასთან და ფაქტიურად მისი ნაწილი ხდება.

8. ტექნიკურ ეკონომიკური მაჩვენებლები

განაშენიანების ტიპი
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patara zomis koteji 32 4 128 4160

saSualo zomis koteji 9 4 36 1170

didi zomis koteji 13 6 78 2600

blokirebuli orbiniani koteji 9 8 45 2880

ოთხბინიანი სახლი (GLC)TH; h-j) 3 16 48 1140

ექვსბინიანი სახლი (GLC)TH; a-g) 7 24 168 3500

Sereuli tipis Senoba 1 16 16 380

calke mdgomi restorani 1 0 0 525

აპარტოტელი #1 104 3.5 364 9197

სასტუმრო 226 2.8 635 17080

სტაფის სახლი 1 250.0 250 1500

აპარტოტელი  #2* 30 3.6 108 2,653

"ბოტანიკის" სახლი 1 0 0 47

"სამთავრობო" სახლი 1 8 8 294

"გლემპინგი" ან ტყის სახლები 12 2 24 540

ჯამი
 
 

1,800 45,013

აპარტოტელი  #2* SesaZloa ganTavsdes ramodenime eqvsbiniani saxlis nacvlad

მოცემული რიცხვები წარმოადგენს მიახლოებით  სასარგებლო ფართებს

BAUdesign 
Bureau of Architecture and Urban Design 

Sps “ bau dizaini” 
s/k 404393483 

q. Tbilisi, S. rusTavelis gamz. #40  I		 tel:	+995 598 675 222 / +995 599 433 537	

e-mail: office@baudesign.ge  I  web: www.baudesign.ge   

 

ინორმაცია შპს „ბაუ დიზაინი“-ს შესახებ 

კომპანიის შექმნის თარიღი   12.01.2011 

საქმიანობა     ქალაქდაგეგმარება 
                                                                                      არქიტექტურა 
      ინტერიერის დიზაინი 
      ლანდშაფტის დიზაინი 

 

ძირითადი შესრულებული სამუშაოების ჩამონათვალი 

# მომსახურების  დასახელება შემსყიდველი 
შესრულებული 

სამუშაოს 
ღირებულება 

ხელშეკრულების 
გაფორმების 

თარიღი 

1 

ქ. თბილისში, ცაბაძის ქ. # 3, 5, 7, 9, 11, 11/200 და 
აღმაშენებლის გამზ. #200 შენობების 
რეაბილიტაცია-რეკონსტრუქციის და ერთი 
ახალი შენობის სრული საპროექტო 
დოკუმენტაციის მომზადება. 

 
სსიპ „თბილისის, 

განვითარების ფონდი“ 
 

177 741,90  
ლარი 

03.01.2012 
 

2 

ქ. თბილისში, დ. აღმაშენებლის გამზ. # 189, 191, 
193, 195, ცაბაძის ქ. #1 შენობების ფასადის 
რესტავრაციის პროექტებისა და აღმაშენებლის 
გამზ # 189-195, 180, 174, 179, 164 მიმდებარე 
სკვერების კეთილმოწყობის პროექტების 
დამუშავება. 

სსიპ „თბილისის, 
განვითარების ფონდი“ 

137 930,94  
ლარი 

03.01.2012 
 

3 
ქ. თბილისში, „თბილისი მოლი“-ს 
ტერიტორიაზე შპს „რახ კერამიქს ჯორჯია“-ს 
შოურუმის ინტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „რახ კერამიქს 
ჯორჯია“ 

11 400  
აშშ დოლარი 18.05.2012 

4 

ქ. თბილისში, ზაარბრუკენის მოედანზე, 
პლატონის ქ. #7-ში მდებარე რესტორანი 
„ტიფლისი“-ს მიმდებარე ტერიტორიის 
საპროექტო დოკუმენტაციის მომზადება 

შპს „ჯაქ. მარი. გეო.“ 
3 540 

აშშ დოლარი 12.10.2012 

5 
ქ. თბილისში, დ. უზნაძის ქ. # 117 ში მდებარე 
საქ. თავდაცვის სამინისტროს #3 საკონტროლო 
გამსვები პუნქტის რეკონსტრუქციისა  

საქართველოს 
თავდაცვის სამინისტრო 

15 670,40 
ლარი 2013 

6 

შპს „საქართველოს ფოსტა“-ს 10 საფოსტო 
სერვისცენტრის ინტერიერის და ექსტერიერის 
დიზაინის და საიმიჯო დაფის დიზაინის 
შესრულება 

შპს „საქართველოს 
ფოსტა“ 

50 000 
ლარი 

23.05.2013 

7 
ქ. თბილისში, ბაქოს ქ. #2 ში მდებარე 
„ჯეოსელი“-ს სერვის ცენტრის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

შპს „ჯეოსელი“ 3 135,26 
აშშ დოლარი 

 
14.11.2013 

8 
ქ. ბათუმში, გორგასლის ქუჩა #159-ში მდებარე სს 
„კურაციო“ს ფილიალის ინტერიერისა და 
ექსტერიერის დიზაინის პროექტი 

სს „კურაციო“ 
4 814 

აშშ დოლარი 04.03.2013 

BAU design
Bureau of Architecture and Urban Design

xelmowera

masStabi

Tanamdeboba

direqtori

gvari

1:1

i. murRulia
pr. avtori

m. murRulia

proeqtis saxelwodeba pirobiTi aRniSvnebieqsplikacia

formati

Sps "urbanika"

A-3

Tanaavtorebi d. mataxeria

LTD "URBANICA"
borjomis municipaliteti, daba bakuriani,

wereTlis quCa 64.30.01.188, 64.30.01.189 sakadastro

erTeulebze mravalfunqciuri sacxovrebeli kompleqsis

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

koncefcia

ganmartebiTi baraTi Sps "urbanika"

m. baliaSvili

LTD "URBANICA"

stadia

TariRi

grg davaleba

07/04/2020

ganaSenianebis struqturidan gamomdinare SesaZloa konkretuli pirobiTi nakveTisTvis an

seqtorisTvis ver xorcieldebodes reglamentiT gansazRvruli wesebis dacva, Tumca gdg-Ti

gansazRvruli saerTo sargeblobis parkingebiT xdeba moTxovnis srulad dakmayofileba. garda

sazogadoebrivi parkirebisa, dasaSvebia calkeul nakveTebze (individualur ganaSenianebaSi) kerZo

sadgomebis mowyoba an/da Senobebis qveS damatebiTi avtosadgomebis ganTavseba.

winamdebare proeqtiT aucilebelia jamurad dacul iqnas reglamentis moTxovnebis Sesabamisi

raodenobis sadgomebis Seqmna.

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:1

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi

ganmartebiTi baraTi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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sajaro reestris erovnuli saagento: Tbilisi 0102 wm. nikolozis/n. CxeiZis q. 2 tel: (995 32) 91 04 27; faqsi: (995 32) 91 03 41
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miwis nakveTis sakadastro kodi:

gancxadebis registraciis nomeri:

miwis nakveTis farTobi:

daniSnuleba:

kategoria:

saqarTvelos iusticiis saministro

sajaro  reestris  erovnuli  saagento

sakadastro gegma

*882010864795*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.01.188

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882010864795    -  04/11/2010 15:24:08   27/07/2011 11:15:53

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ    

64 30 01 188

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ , ØÖÜÀ

ßÄÒÄÈËÉÓ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ×ÖÍØÝÉÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ:259209.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.10.06.073;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882010864795  , ÈÀÒÉÙÉ 04/11/2010 15:24:08

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  27/07/2011

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N101104216 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:02/11/2010 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ ÍÉÍÏ

ÌÀÓáÖËÉÀ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ØÏ ËÉÌÉÔÄÃÉ (GLC)

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ØÏ ËÉÌÉÔÄÃÉ (GLC)

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

        ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ, ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ ÌÏÓÅËÉÓ ÂÀÒÄÛÄ, ÄËÄØÔÒÏÍÖËÀÃ

ßÀÒÌÏÀÃÂÉÍÏÈ ÂÀÍÝáÀÃÄÁÀ: http://public.reestri.gov.ge  ÀÍ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÄÈ: 25 15 27; 895 33 71 81; ÛÄÓßÏÒÄÁÖËÉ ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÂÉÞËÉÀÈ

ÅÄÁ ÂÅÄÒÃÆÄ, ÄËÄØÔÒÏÍÖËÀÃ, ÀÓÄÅÄ ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ ÀÍ ,"ËÉÁÄÒÈÉ ÁÀÍÊÉÓ" ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ×ÉËÉÀËÛÉ.

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:1.43

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi

saproeqto obieqtis sakadastro monacemebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia



GSPublisherVersion 0.0.100.100

*882021344356* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 64.30.08.517

განცხადების ნომერი: 882021344356

მომზადების თარიღი: 03/05/2021

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 60936 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)

ვალდებულების ფართობი : 675 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
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კოორდინატთა სისტემა: WGS 84 / UTM zone 38N

NNNN

მასშტაბი 1:3100
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მშენებარე ნაგებობა
05/25

ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი შენობა/ნაგებობა
05/25

ხაზობრივი ნაგებობა ტყის ფონდი ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქ. თბილისი, ვახტანგ გორგასლის ქუჩა, 22; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge

*882021487959*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.08.517

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882021487959    -  17/06/2021 12:12:04   23/06/2021 21:37:23

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ    

64 30 08 517

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ , ØÖÜÀ

ßÄÒÄÈËÉÓ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 60936.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.30.01.189;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882021487959  , ÈÀÒÉÙÉ 17/06/2021 12:12:04

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  23/06/2021

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:17/06/2021 ,ÓÓÉÐ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÖÝáÏÖÒÉ ÓÀßÀÒÌÏÓ ×ÉËÉÀËÉ "ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ÊÏ ËÉÌÉÔÄÃ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:106777

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÖÝáÏÖÒÉ ÓÀßÀÒÌÏÓ ×ÉËÉÀËÉ "ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ÊÏ ËÉÌÉÔÄÃ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÛÄÆÙÖÃÖËÉ ÓÀÒÂÄÁËÏÁÀ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

882021272714

ÈÀÒÉÙÉ 08/04/2021

15:01:39

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 20/04/2021

ÓÀÂÀÍÉ:675 ÊÅ.Ì ÌÉßÉÓ ÍÀÊÅÄÈÆÄ ÂÀÅÒÝÄËÃÄÓ ÓÄÒÅÉÔÖÔÉÓ Ö×ËÄÁÀ ;

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÀ ÛÄÃÂÄÍÉÓ ÈÀÒÉÙÉ 07.02.2020 ,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ17/03/2020,  ÁÏÒãÏÌÉÓ

ÌÖÍÉÝÉÐÀËÉÔÄÔÉÓ ÌÄÒÉÀ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:1.43

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi

saproeqto obieqtis sakadastro monacemebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia



GSPublisherVersion 0.0.100.100

*882021272714* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 64.30.08.518

განცხადების ნომერი: 882021272714

მომზადების თარიღი: 20/04/2021

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 14266 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
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კოორდინატთა სისტემა: WGS 84 / UTM zone 38N

NNNN

მასშტაბი 1:1200
10 20 30 40

მშენებარე ნაგებობა
05/25

ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი შენობა/ნაგებობა
05/25

ხაზობრივი ნაგებობა ტყის ფონდი ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქ. თბილისი, ვახტანგ გორგასლის ქუჩა, 22; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge

*882021488209*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.08.518

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882021488209    -  17/06/2021 12:36:39   23/06/2021 21:43:36

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ    

64 30 08 518

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ , ØÖÜÀ

ßÄÒÄÈËÉÓ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 14266.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.30.01.189;  

ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁÉÓ ÜÀÌÏÍÀÈÅÀËÉ:

N 1 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ-471.09 ÊÅ.Ì

N 2 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ-194.85 ÊÅ.Ì

N 3 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 332.14 ÊÅ.Ì

N 4 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 61.23 ÊÅ.Ì

N 5 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 61.94 ÊÅ.Ì

N 6 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 32.03 ÊÅ.Ì

N 7 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 30.57 ÊÅ.Ì.

N 8 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ-8.84 ÊÅ.Ì

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882021488209  , ÈÀÒÉÙÉ 17/06/2021 12:36:39

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  23/06/2021

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:17/06/2021 ,ÓÓÉÐ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÖÝáÏÖÒÉ ÓÀßÀÒÌÏÓ ×ÉËÉÀËÉ "ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ÊÏ ËÉÌÉÔÄÃ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:106777

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÖÝáÏÖÒÉ ÓÀßÀÒÌÏÓ ×ÉËÉÀËÉ "ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ÊÏ ËÉÌÉÔÄÃ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:1.43

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi

saproeqto obieqtis sakadastro monacemebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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*882021272714* საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული
სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 64.30.08.519

განცხადების ნომერი: 882021272714

მომზადების თარიღი: 20/04/2021

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი: 4839 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)

ვალდებულების ფართობი : 249 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N)
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კოორდინატთა სისტემა: WGS 84 / UTM zone 38N

NNNN

მასშტაბი 1:900
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მშენებარე ნაგებობა
05/25

ნაკვეთის საკადასტრო საზღვარი შენობა/ნაგებობა
05/25

ხაზობრივი ნაგებობა ტყის ფონდი ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქ. თბილისი, ვახტანგ გორგასლის ქუჩა, 22; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge

*882021488179*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 64.30.08.519

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882021488179    -  17/06/2021 12:32:52   23/06/2021 22:17:58

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÁÏÒãÏÌÉ ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ    

64 30 08 519

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ÁÏÒãÏÌÉ , ÃÀÁÀ ÁÀÊÖÒÉÀÍÉ , ØÖÜÀ

ßÄÒÄÈËÉÓ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 4839.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:64.30.01.189;  

ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁÉÓ ÜÀÌÏÍÀÈÅÀËÉ:)

N 1 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 165.59 ÊÅ.Ì <

N 2 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 141.85 ÊÅ.Ì

N 3 ÓÀÄÒÈÏ ×ÀÒÈÉÈ- 14.31 ÊÅ.Ì

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882021488179  , ÈÀÒÉÙÉ 17/06/2021 12:32:52

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  23/06/2021

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÛÄÓÀáÄÁ) , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:17/06/2021 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ

ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÖÝáÏÖÒÉ ÓÀßÀÒÌÏÓ ×ÉËÉÀËÉ "ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ÊÏ ËÉÌÉÔÄÃ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:106777

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÖÝáÏÖÒÉ ÓÀßÀÒÌÏÓ ×ÉËÉÀËÉ "ãÏÒãÉÀÍ ËÄÍÃ ÊÏ ËÉÌÉÔÄÃ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÛÄÆÙÖÃÖËÉ ÓÀÒÂÄÁËÏÁÀ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

882021272714

ÈÀÒÉÙÉ 08/04/2021

15:01:39

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 20/04/2021

ÓÀÂÀÍÉ:249 ÊÅ.Ì ÌÉßÉÓ ÍÀÊÅÄÈÆÄ ÂÀÅÒÝÄËÃÄÓ ÓÄÒÅÉÔÖÔÉÓ Ö×ËÄÁÀ. ;

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÀ ÛÄÃÂÄÍÉÓ ÈÀÒÉÙÉ 07.02.2020 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ17/03/2020, ÁÏÒãÏÌÉÓ

ÌÖÍÉÝÉÐÀËÉÔÄÔÉÓ ÌÄÒÉÀ ,

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:1.43

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi

saproeqto obieqtis sakadastro monacemebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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uRbanicauRbanica
uRbanicauRbanica
uRbanicauRbanica
uRbanicauRbanica
uRbanicauRbanicaSps urbanika

LTD  URBANICA

geografiuli mdebareoba
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saproeqto teritoria

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.2

situaciuri gegma

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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koxtas "wveri"

koxtas "plato"

koxtas Sualeduri sadguri

koxtas e.w. "pleCo"

koxtas saTxilamuro trasa

tramplinebi

waqaZis quCa e.w. "ocdaxuTianebi"

saproeqto saTxilamuro trasa

saproeqto saTxilamuro trasa
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3D

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2.81

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.3

situaciuri gegmis    vizualizacia

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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UTM bade

sakadastro xazebi

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.4

saproeqto teritoriis aerofoto

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:6.10, 1:3.05

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.5

saproeqto teritoriis fotoebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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foTlovani xeebi

wiwvovani xeebi 870.79 topografiis
niSnulebiUTM bade

sakadastro xazebi

komunikacia
gazi

komunikacia
el. energia

komunikacia
kanalizacia

komunikacia
saniaRvre

komunikacia
wyalsadeni

maradmwvane xeebi

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.6

saproeqto teritoriis topografiuli gegma

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:1.15

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.7

baneris foto

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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UTM bade

sakadastro xazebi

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:5000, 1:1000

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.8

saproeqto teritoriis reliefis Wrilebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.10

samSeneblo da arasamSeneblo teritoriebis gegma

uRbanica
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yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

seqtori 1

seqtori zona/teritoria
zona/teritoriis

farTobi

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

seqtori 2

seqtori 3

seqtori 4

seqtori 5

seqtori 6
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maqsimaluri
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simaRle

kexis maqsimaluri
simaRle
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2,187

6717

61,318

55,438

7,721

97

19,763

63,256

85,918

4,366

2,701

32,419

92,985

43,130

2,688

280

28,318

46,098

57,157

26,442

57,157

18,436

18,436

jami
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11,088 (0.2) 11,088 (0.2) 22,175 (0.4)

17,184 (0.2) 17,184 (0.2) 34,368 (0.4)

8,626 (0.2) 8,626 (0.2) 17,252 (0.4)

11,431 (0.2) 11,431 (0.2) 22,863 (0.4)

3,687 (0.2) 3,687 (0.2) 7,374 (0.4)

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda* 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

1 11 metri* 16 metri*

1 11 metri* 16 metri*

reglamentis Sesabamisad
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25

80

10
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reglamentis Sesabamisad
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jami

sakurorto zona 2 (Sz-7)

jami

13,190sarekreacio sivrce

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.11

funqciuri zonirebis da gamoyenebis saxeobebis gansazRvris gegma

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia



GSPublisherVersion 0.0.100.100

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19

20
21

22
23

24
25

26
27

28
29

30
31

32
33

34
35

52
53

54
55

56
57

58
59

60
61

62
63

64
65

66
67

68
69

70
71

72
73

74
75

76
77

36
37

38
39

40
41

42
43

44
45

46
47

48
49

50
51

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

21
22

23
24

25
26

27
28

29
30

31
32

33

1,548

665

1,037

750

1,750

857

698

1,562

803

864 983

863

1,030

823

1,341

692

698

675

999

811

3,256

1,380

753

552

618

1,332

721

748

663

635

505

908

802

1,198

626

800

1,030

713

799

1,580

723

606
908

1,509

721830

1,026

848

711

674

691

903

1,035

1,067

686

891

719

674

745

963

688

694

1,084

941

683

944

1,169

1,471

66

29

45

53

07

33

56

08

54

21 20

13

43

19

09

47

15

49

67

65

05

04

24

48

22

10

55

50

46

16

31

27

12

62

30

52

42

36

32

06

59

37
38

03

3940

02

68

58

25

64

57

63

18

26

28

61

41

23

35

17

11

34

14

51

44

01

69

60

4,112

1753.82 1756.03 1757.82 1757.04 1758.53 1759.96 1761.71 1763.11 1763.38 1762.67 1763.08 1764.92 1766.18 1768.42 1769.53 1772.95 1774.96 1779.24 1784.04 1787.24 1789.69 1791.97 1794.79 1796.56 1790.88 1800.30 1807.14

1746.89 1749.27 1750.77 1751.84 1752.87 1754.64 1756.47 1758.07 1759.41 1759.91 1758.55 1758.70 1760.26 1761.16 1762.62 1763.02 1767.94 1770.09 1773.31 1776.46 1780.04 1783.10 1785.54 1787.97 1789.95 1788.27 1793.49 1801.67 1810.06

1741.03 1742.88 1744.85 1746.64 1747.97 1749.12 1750.68 1752.67 1754.48 1756.09 1756.65 1755.12 1755.90 1756.56 1757.71 1755.03 1760.96 1764.32 1765.99 1767.80 1770.89 1773.60 1776.29 1779.32 1782.45 1783.60 1782.45 1787.89 1792.72 1800.37 1805.54

1735.16 1737.02 1738.67 1740.10 1741.83 1743.38 1744.70 1746.30 1748.70 1750.65 1752.19 1752.91 1752.83 1751.95 1752.99 1753.67 1752.97 1757.08 1759.43 1761.43 1762.74 1765.59 1768.37 1771.21 1773.61 1776.16 1779.54 1776.39 1781.15 1784.64 1787.55 1791.60 1794.27

1731.47 1732.82 1734.01 1735.15 1736.97 1738.87 1740.20 1741.72 1744.20 1746.46 1747.83 1749.13 1749.33 1749.72 1749.27 1750.14 1751.42 1750.64 1751.91 1756.12 1758.75 1760.40 1761.37 1763.56 1765.58 1764.70 1769.39 1770.28 1774.73 1777.77 1777.06 1779.24 1788.55 1796.18

1725.46 1727.94 1728.95 1730.74 1732.06 1733.15 1734.73 1736.07 1738.02 1739.75 1741.62 1743.21 1744.94 1745.71 1745.65 1746.20 1746.47 1747.76 1752.44 1756.08 1759.39 1762.25 1763.78 1766.11 1768.20 1770.58 1772.89 1773.57 1774.93 1778.88 1782.68 1786.32 1790.77 1792.45 1786.83 1785.83

1724.37 1724.61 1726.03 1726.99 1728.28 1729.42 1730.08 1731.01 1732.31 1735.79 1738.08 1739.60 1740.39 1741.36 1742.40 1743.11 1744.84 1748.98 1753.60 1758.94 1764.23 1766.58 1769.16 1770.24 1771.33 1773.89 1776.31 1777.90 1781.80 1784.80 1785.33 1789.65 1794.62 1798.73 1801.26 1800.62 1799.65

1723.41 1723.43 1724.34 1725.77 1728.28 1729.56 1730.67 1731.64 1732.69 1733.92 1735.21 1736.97 1737.84 1738.89 1740.03 1741.41 1743.25 1746.52 1751.15 1757.25 1762.19 1765.64 1766.56 1768.71 1769.19 1774.63 1776.98 1779.81 1783.09 1786.11 1789.31 1792.69 1796.59 1801.49 1805.80 1809.56 1811.71 1811.99

1722.76 1723.41 1729.86 1732.58 1733.99 1735.63 1736.68 1738.07 1738.88 1739.44 1739.71 1739.79 1740.21 1741.60 1743.66 1746.47 1749.27 1753.64 1757.32 1761.84 1766.00 1766.41 1769.24 1773.27 1775.80 1778.43 1781.13 1784.18 1787.91 1791.75 1795.70 1799.97 1804.77 1809.52 1814.25 1819.10

1721.81 1723.34 1731.82 1736.54 1738.09 1739.98 1741.58 1743.36 1744.12 1745.51 1746.18 1746.06 1746.85 1748.16 1750.09 1750.97 1752.49 1755.23 1758.46 1761.68 1764.34 1766.60 1769.41 1772.13 1775.27 1777.96 1781.20 1784.46 1788.25 1792.12 1796.45 1801.37 1805.90 1810.74 1815.54

1720.78 1723.65 1732.63 1737.19 1739.41 1741.84 1743.50 1745.17 1747.31 1749.13 1751.01 1753.14 1753.87 1754.60 1755.51 1756.01 1756.19 1757.39 1759.22 1761.03 1763.07 1765.63 1768.41 1771.52 1774.55 1777.35 1780.01 1783.94 1788.25 1792.56 1796.73 1802.01 1807.04 1811.47

1720.75 1726.45 1736.66 1740.24 1742.74 1744.78 1746.45 1747.84 1750.13 1752.18 1754.27 1755.45 1756.34 1756.81 1757.44 1757.94 1758.53 1759.79 1760.59 1761.66 1763.43 1766.89 1770.06 1772.40 1776.04 1778.98 1782.98 1787.36 1791.54 1796.44 1801.77 1807.01

1719.38 1723.53 1733.46 1739.48 1742.58 1744.78 1746.29 1747.77 1749.24 1751.58 1753.44 1754.49 1755.03 1755.81 1757.36 1757.77 1758.58 1758.90 1759.16 1760.14 1761.79 1764.13 1766.85 1769.39 1772.82 1777.17 1780.97 1785.65 1790.13 1794.89 1799.83

1719.45 1726.78 1736.31 1740.81 1743.28 1745.24 1746.77 1748.10 1749.62 1751.10 1751.69 1752.21 1753.23 1754.86 1755.85 1756.56 1755.73 1756.11 1754.60 1756.42 1759.09 1758.67 1764.03 1769.12 1773.22 1778.07 1782.88 1787.50

1717.33 1721.92 1730.93 1738.28 1741.58 1743.22 1744.50 1745.65 1746.46 1746.75 1747.65 1747.02 1748.09 1749.62 1751.71 1751.83 1747.99 1746.65 1748.66 1752.12 1754.35 1755.59 1759.61 1765.21 1770.17 1775.00

1719.95 1727.06 1735.73 1738.51 1739.75 1740.46 1741.07 1740.29 1741.17 1741.76 1742.47 1743.60 1745.46 1746.82 1746.61 1743.60 1741.99 1743.87 1748.68 1751.83 1754.19

1717.60 1724.84 1732.31 1734.91 1735.60 1736.04 1736.77 1735.99 1736.66 1737.40 1738.19 1739.39 1740.61 1741.10 1740.51 1737.80 1736.63 1741.51 1744.99

1716.27 1723.26 1729.16 1730.82 1731.38 1731.92 1733.01 1732.13 1732.45 1733.16 1733.28 1734.12 1734.39 1734.55 1734.31 1732.03 1734.22

1722.47 1726.58 1727.46 1727.58 1727.83 1728.12 1728.40 1727.77 1727.24 1728.06 1728.31 1728.42

1721.34 1723.88 1723.64 1723.69 1723.62 1724.15 1723.79 1722.24

1719.63 1720.32 1719.61 1719.92

1720.0

1720.0

1725
.0

1725.0

1725.0

1730.0

1730.0

1730.0

1735
.0

1735.0

1735.0

1735.0

1735.0

1735.0

1735.0

1735.0

1740.0

1740.0

1740.0

1740.0

1740.0

1740.0

1745.0

1745.0

1745.0

1745.0

1750.0

1750.0

1750.0

1750.0

1750.0

1750.0

1755.0

1760.0

1765.0

1770.0

1775.0

1775.0

178
0.0

1780.0

1780.0

1785.0

1785.0

1785.0 1790.0

1790.0

1790.0

1795.0

1795.0

1795.0

1800.0

1800.0

1800.0

1805.0
1805.0

1805.0

1805.0

 377,833.55
 4,622,147.86

 377,867.79
 4,622,157.04

 377,902.40
 4,622,152.05

 377,937.12
 4,622,152.16

 378,051.30
 4,622,182.77

 378,072.35
 4,622,214.70

 378,093.12
 4,622,326.47

 378,084.42
 4,622,379.12

 378,080.99
 4,622,389.59

 378,038.41
 4,622,399.88

 377,997.21
 4,622,409.83

 377,963.36
 4,622,418.02

 377,937.32
 4,622,424.23

 377,907.57
 4,622,431.49

 377,883.72
 4,622,437.32

 377,877.55
 4,622,436.60

 377,871.55
 4,622,410.67

 377,870.84
 4,622,400.67

 377,869.13
 4,622,400.60

 377,866.22
 4,622,388.38

 377,855.47
 4,622,340.11

 377,862.50
 4,622,371.67

 377,805.64
 4,622,152.37

 377,775.00
 4,622,161.15

 377,783.49
 4,622,185.31

 377,791.01
 4,622,185.65

 377,791.26
 4,622,188.07

 377,777.79
 4,622,169.09

 377,825.47
 4,622,266.75

 377,808.10
 4,622,227.45

 377,848.34
 4,622,322.67

 377,911.34
 4,622,184.61

 377,895.43
 4,622,187.00

 377,906.88
 4,622,152.06

 377,875.15
 4,622,158.84

 377,863.71
 4,622,167.08

 377,858.20
 4,622,182.68

 377,885.43
 4,622,193.51

 377,935.10
 4,622,152.15

 377,962.68
 4,622,159.01

 377,930.49
 4,622,181.92

 377,958.82
 4,622,184.20

 377,977.44
 4,622,190.62

 377,995.13
 4,622,167.71

 378,002.80
 4,622,169.64

 378,012.54
 4,622,172.38

 378,069.13
 4,622,209.80

 378,075.57
 4,622,231.99

 378,080.72
 4,622,259.75

 378,005.43
 4,622,200.69

 378,017.64
 4,622,212.75

 378,029.35
 4,622,226.18

 378,029.31
 4,622,236.79

 378,003.35
 4,622,207.38

 377,978.88
 4,622,198.58

 377,958.15
 4,622,191.18

 377,993.07
 4,622,238.71 377,978.36

 4,622,237.03

 377,968.36
 4,622,230.60 377,947.46

 4,622,223.73

 377,919.20
 4,622,189.74

 377,921.11
 4,622,215.68

 377,932.04
 4,622,220.78

 377,938.75
 4,622,234.05

 377,951.63
 4,622,238.28

 377,975.39
 4,622,246.08

 377,995.52
 4,622,264.91

 377,967.93
 4,622,268.66

 377,941.65
 4,622,268.68

 377,911.53
 4,622,247.80

 377,898.03
 4,622,222.22

 377,883.89
 4,622,196.56

 377,844.87
 4,622,177.20

 377,854.33
 4,622,222.01

 377,887.87
 4,622,214.75

 377,897.31
 4,622,236.22

 377,865.86
 4,622,254.23

 377,877.03
 4,622,278.75

 377,880.35
 4,622,285.84

 377,908.42
 4,622,257.16

 377,912.28
 4,622,299.39

 377,923.48
 4,622,273.23

 377,943.72
 4,622,275.64

 377,943.72
 4,622,301.69 377,929.78

 4,622,300.76

 377,912.28
 4,622,333.66

 377,936.40
 4,622,329.00

 377,960.34
 4,622,323.39

 377,955.26
 4,622,301.69  377,972.25

 4,622,300.81

 377,985.10
 4,622,317.15

 377,980.45
 4,622,299.97

 377,969.69
 4,622,275.78  377,990.57

 4,622,274.09

 377,997.28
 4,622,298.25

 378,015.64
 4,622,266.06

 378,024.21
 4,622,287.45

 378,053.48
 4,622,273.24

 378,058.36
 4,622,267.71

 378,043.76
 4,622,243.15

 378,010.17
 4,622,244.32

 378,002.62
 4,622,317.35

 378,024.90
 4,622,306.81

 378,046.64
 4,622,296.53

 378,062.56
 4,622,330.20

 378,040.82
 4,622,340.48

 378,017.75
 4,622,349.32

 377,992.32
 4,622,350.46

 377,982.57
 4,622,325.26

 377,960.84
 4,622,330.46

 377,969.21
 4,622,360.37

 377,945.67
 4,622,366.27

 377,938.51
 4,622,335.69

 377,909.96
 4,622,340.55

 378,002.11
 4,622,244.83

 377,921.17
 4,622,189.21

 377,898.71
 4,622,224.11

 377,923.12
 4,622,215.74

 378,089.48
 4,622,148.15

 378,084.13
 4,622,099.55

 378,092.82
 4,622,086.81

 378,122.97
 4,622,053.85

 378,121.62
 4,622,042.19

 378,121.16
 4,622,032.81

 378,124.53
 4,622,003.78

 378,130.29
 4,621,979.56

 378,132.38
 4,621,964.24

 378,137.79
 4,621,937.80

 378,138.18
 4,621,931.41

 378,067.15
 4,621,931.70

 378,088.83
 4,621,931.61

 378,002.57
 4,621,938.62

 377,868.51
 4,622,010.99

 377,753.31
 4,622,099.46

 377,794.71
 4,622,065.52

 377,842.08
 4,622,116.03

 377,876.33
 4,622,125.21

 377,903.97
 4,622,125.38

 377,940.90
 4,622,135.28

 377,973.61
 4,622,144.05

 378,014.36
 4,622,154.97

 378,020.40
 4,622,132.43

 378,042.40
 4,622,136.42

 378,060.36
 4,622,139.67

 378,073.85
 4,622,136.72

 378,078.61
 4,622,110.41

 378,013.18
 4,622,108.25

 377,988.92
 4,622,103.85 377,981.14

 4,622,102.44

 377,947.83
 4,622,096.48

 377,903.97
 4,622,093.19

 377,864.11
 4,622,095.51

 377,864.11
 4,622,114.69

 377,939.88
 4,622,058.77

 377,941.76
 4,622,016.37
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 4,621,991.06
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 4,622,004.53
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 4,621,977.75
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 378,001.72
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 4,622,028.95

 378,061.05
 4,622,035.36

 378,096.34
 4,622,031.38

 378,091.86
 4,622,033.64

 378,107.62
 4,622,026.27
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 4,622,080.29  378,094.35
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 4,621,988.60

 378,042.79
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 378,065.73
 4,621,987.03

 378,036.77
 4,621,978.46
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 4,621,979.75

 378,080.78
 4,621,980.83

 378,073.42
 4,621,987.44

 378,083.53
 4,621,994.08

 378,086.94
 4,621,985.31

 377,996.90
 4,622,016.49

 378,021.48
 4,622,020.07

 378,093.66
 4,622,020.21

 378,065.73
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 378,074.64
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 378,083.66
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 378,100.26
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 378,338.55
 4,622,238.75

 378,338.55
 4,622,176.13

 378,358.76
 4,622,166.09
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 378,508.46
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 378,565.11
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 378,643.57
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 378,686.57
 4,622,116.62

 378,699.78
 4,622,084.55

 378,704.92
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 378,704.42
 4,621,959.95

 378,698.82
 4,621,917.66

 378,650.00
 4,621,918.05

 378,696.74
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 378,520.67
 4,621,913.89

 378,569.62
 4,621,918.62

 378,471.67
 4,621,919.49

 378,286.53
 4,621,930.41

 378,305.97
 4,621,930.13

 378,358.42
 4,621,922.89

 378,380.49
 4,621,923.71

 378,623.13
 4,621,918.27

 378,393.94
 4,622,012.27

 378,267.82
 4,621,999.45

 378,286.00
 4,621,938.10

 378,278.91
 4,621,974.00

 378,273.07
 4,621,990.23

 378,282.78
 4,621,954.52

 378,205.05
 4,622,058.53

 378,261.47
 4,622,010.36

 378,254.66
 4,622,019.50

 378,247.66
 4,622,027.95

 378,237.27
 4,622,037.72

 378,221.92
 4,622,049.36

 378,214.90
 4,622,053.54

 378,194.75
 4,622,066.09 378,185.27

 4,622,071.77

 378,162.38
 4,622,079.37

 378,173.98
 4,622,076.12

 378,129.60
 4,622,072.17

 378,142.50
 4,622,079.63

 378,459.70
 4,622,171.59

 378,491.71
 4,622,130.88

 378,481.01
 4,622,143.43

 378,528.20
 4,622,105.68

 378,524.13
 4,622,094.17

 378,556.96
 4,622,082.55

 378,547.39
 4,622,055.50

 378,509.36
 4,622,052.45

 378,438.43
 4,622,061.65

 378,473.27
 4,622,049.31

 378,450.47
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 4,622,199.64
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UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca
realurad SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis
Semdgom). miuxedavad amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia
calkeuli sakadastroebis gamoyofa, gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT
dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi, romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis
mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa ganTavseba da pirobiTi
samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji

seqtori 1

seqtori zona/teritoria
zona/teritoriis

farTobi

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

seqtori 2

seqtori 3

seqtori 4

seqtori 5

seqtori 6

k1 k2 k3 parkingebis
raodenoba

maqsimaluri
sruli sarTulebis

raodenoba

maqsimaluri
simaRle

kexis maqsimaluri
simaRle

52,865

6,266

2,187

6717

61,318

55,438

7,721

97

19,763

63,256

85,918

4,366

2,701

32,419

92,985

43,130

2,688

280

28,318

46,098

57,157

26,442

57,157

18,436

18,436

jami

10,573 (0.2) 10,573 (0.2) 21,146 (0.4)

11,088 (0.2) 11,088 (0.2) 22,175 (0.4)

17,184 (0.2) 17,184 (0.2) 34,368 (0.4)

8,626 (0.2) 8,626 (0.2) 17,252 (0.4)

11,431 (0.2) 11,431 (0.2) 22,863 (0.4)

3,687 (0.2) 3,687 (0.2) 7,374 (0.4)

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda* 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

1 11 metri* 16 metri*

1 11 metri* 16 metri*

reglamentis Sesabamisad

70

25

80

10

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

jami

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

jami

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

jami

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

jami

sakurorto zona 2 (Sz-7)

jami

13,190sarekreacio sivrce

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.12

miwis nakveTebis ganawilebis/gamijvnis gegma

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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 377,833.55
 4,622,147.86

 377,867.79
 4,622,157.04

 377,902.40
 4,622,152.05

 377,937.12
 4,622,152.16

 378,051.30
 4,622,182.77

 378,072.35
 4,622,214.70

 378,093.12
 4,622,326.47

 378,084.42
 4,622,379.12

 378,080.99
 4,622,389.59

 378,038.41
 4,622,399.88

 377,997.21
 4,622,409.83

 377,963.36
 4,622,418.02

 377,937.32
 4,622,424.23

 377,907.57
 4,622,431.49

 377,883.72
 4,622,437.32

 377,877.55
 4,622,436.60

 377,871.55
 4,622,410.67

 377,870.84
 4,622,400.67

 377,869.13
 4,622,400.60

 377,866.22
 4,622,388.38

 377,855.47
 4,622,340.11

 377,862.50
 4,622,371.67

 377,805.64
 4,622,152.37

 377,775.00
 4,622,161.15

 377,783.49
 4,622,185.31

 377,791.01
 4,622,185.65

 377,791.26
 4,622,188.07

 377,777.79
 4,622,169.09

 377,825.47
 4,622,266.75

 377,808.10
 4,622,227.45

 377,848.34
 4,622,322.67

 377,911.34
 4,622,184.61

 377,895.43
 4,622,187.00

 377,906.88
 4,622,152.06

 377,875.15
 4,622,158.84

 377,863.71
 4,622,167.08

 377,858.20
 4,622,182.68

 377,885.43
 4,622,193.51

 377,935.10
 4,622,152.15

 377,962.68
 4,622,159.01

 377,930.49
 4,622,181.92

 377,958.82
 4,622,184.20

 377,977.44
 4,622,190.62

 377,995.13
 4,622,167.71

 378,002.80
 4,622,169.64

 378,012.54
 4,622,172.38

 378,069.13
 4,622,209.80

 378,075.57
 4,622,231.99

 378,080.72
 4,622,259.75

 378,005.43
 4,622,200.69

 378,017.64
 4,622,212.75

 378,029.35
 4,622,226.18

 378,029.31
 4,622,236.79

 378,003.35
 4,622,207.38

 377,978.88
 4,622,198.58

 377,958.15
 4,622,191.18

 377,993.07
 4,622,238.71 377,978.36

 4,622,237.03

 377,968.36
 4,622,230.60 377,947.46

 4,622,223.73

 377,919.20
 4,622,189.74

 377,921.11
 4,622,215.68

 377,932.04
 4,622,220.78

 377,938.75
 4,622,234.05

 377,951.63
 4,622,238.28

 377,975.39
 4,622,246.08

 377,995.52
 4,622,264.91

 377,967.93
 4,622,268.66

 377,941.65
 4,622,268.68

 377,911.53
 4,622,247.80

 377,898.03
 4,622,222.22

 377,883.89
 4,622,196.56

 377,844.87
 4,622,177.20

 377,854.33
 4,622,222.01

 377,887.87
 4,622,214.75

 377,897.31
 4,622,236.22

 377,865.86
 4,622,254.23

 377,877.03
 4,622,278.75

 377,880.35
 4,622,285.84

 377,908.42
 4,622,257.16

 377,912.28
 4,622,299.39

 377,923.48
 4,622,273.23

 377,943.72
 4,622,275.64

 377,943.72
 4,622,301.69 377,929.78

 4,622,300.76

 377,912.28
 4,622,333.66

 377,936.40
 4,622,329.00

 377,960.34
 4,622,323.39

 377,955.26
 4,622,301.69  377,972.25

 4,622,300.81

 377,985.10
 4,622,317.15

 377,980.45
 4,622,299.97

 377,969.69
 4,622,275.78  377,990.57

 4,622,274.09

 377,997.28
 4,622,298.25

 378,015.64
 4,622,266.06

 378,024.21
 4,622,287.45

 378,053.48
 4,622,273.24

 378,058.36
 4,622,267.71

 378,043.76
 4,622,243.15

 378,010.17
 4,622,244.32

 378,002.62
 4,622,317.35

 378,024.90
 4,622,306.81

 378,046.64
 4,622,296.53

 378,062.56
 4,622,330.20

 378,040.82
 4,622,340.48

 378,017.75
 4,622,349.32

 377,992.32
 4,622,350.46

 377,982.57
 4,622,325.26

 377,960.84
 4,622,330.46

 377,969.21
 4,622,360.37

 377,945.67
 4,622,366.27

 377,938.51
 4,622,335.69

 377,909.96
 4,622,340.55

 378,002.11
 4,622,244.83

 377,921.17
 4,622,189.21

 377,898.71
 4,622,224.11

 377,923.12
 4,622,215.74

 378,089.48
 4,622,148.15

 378,084.13
 4,622,099.55

 378,092.82
 4,622,086.81

 378,122.97
 4,622,053.85

 378,121.62
 4,622,042.19

 378,121.16
 4,622,032.81

 378,124.53
 4,622,003.78

 378,130.29
 4,621,979.56

 378,132.38
 4,621,964.24

 378,137.79
 4,621,937.80

 378,138.18
 4,621,931.41

 378,067.15
 4,621,931.70

 378,088.83
 4,621,931.61

 378,002.57
 4,621,938.62

 377,868.51
 4,622,010.99

 377,753.31
 4,622,099.46

 377,794.71
 4,622,065.52

 377,842.08
 4,622,116.03

 377,876.33
 4,622,125.21

 377,903.97
 4,622,125.38

 377,940.90
 4,622,135.28

 377,973.61
 4,622,144.05

 378,014.36
 4,622,154.97

 378,020.40
 4,622,132.43

 378,042.40
 4,622,136.42

 378,060.36
 4,622,139.67

 378,073.85
 4,622,136.72

 378,078.61
 4,622,110.41

 378,013.18
 4,622,108.25

 377,988.92
 4,622,103.85 377,981.14

 4,622,102.44

 377,947.83
 4,622,096.48

 377,903.97
 4,622,093.19

 377,864.11
 4,622,095.51

 377,864.11
 4,622,114.69

 377,939.88
 4,622,058.77

 377,941.76
 4,622,016.37

 377,944.50
 4,621,991.06

 377,942.29
 4,622,004.53

 377,946.69
 4,621,977.75

 377,968.50
 4,621,958.43

 378,001.72
 4,621,952.38

 378,036.77
 4,621,949.75

 378,016.13
 4,621,949.75

 378,060.85
 4,621,949.75

 378,085.24
 4,621,953.15

 378,111.27
 4,621,971.32

 378,028.43
 4,622,028.95

 378,061.05
 4,622,035.36

 378,096.34
 4,622,031.38

 378,091.86
 4,622,033.64

 378,107.62
 4,622,026.27

 378,053.03
 4,622,080.29  378,094.35

 4,622,084.23

 378,117.98
 4,622,070.67

 377,987.59
 4,622,067.29

 378,020.37
 4,622,075.22

 377,980.55
 4,622,066.04

 377,973.12
 4,622,016.81

 377,974.45
 4,621,995.98

 377,983.12
 4,621,987.55

 378,007.14
 4,621,983.43

 377,991.49
 4,621,993.16

 378,014.09
 4,621,988.60

 378,042.79
 4,621,985.79

 378,065.73
 4,621,987.03

 378,036.77
 4,621,978.46

 378,060.85
 4,621,979.75

 378,080.78
 4,621,980.83

 378,073.42
 4,621,987.44

 378,083.53
 4,621,994.08

 378,086.94
 4,621,985.31

 377,996.90
 4,622,016.49

 378,021.48
 4,622,020.07

 378,093.66
 4,622,020.21

 378,065.73
 4,622,028.09

 378,074.64
 4,622,027.59

 378,040.69
 4,622,024.71

 378,083.66
 4,622,079.54

 377,985.05
 4,622,147.11

 378,100.26
 4,622,385.20

 378,245.30
 4,622,352.96

 378,370.26
 4,622,287.41

 378,128.54
 4,622,378.19

 378,261.88
 4,622,346.58

 378,093.24
 4,622,382.50

 378,338.55
 4,622,238.75

 378,338.55
 4,622,176.13

 378,358.76
 4,622,166.09

 378,373.81
 4,622,174.89

 378,408.84
 4,622,149.66

 378,405.03
 4,622,134.35

 378,420.51
 4,622,016.59

 378,492.61
 4,622,028.29

 378,550.86
 4,622,047.65

 378,614.68
 4,622,164.95

 378,413.79
 4,622,286.77

 378,508.46
 4,622,257.47

 378,517.21
 4,622,249.15

 378,565.11
 4,622,223.23

 378,420.51
 4,622,094.12

 378,643.57
 4,622,148.34

 378,686.57
 4,622,116.62

 378,699.78
 4,622,084.55

 378,704.92
 4,622,007.38

 378,704.42
 4,621,959.95

 378,698.82
 4,621,917.66

 378,650.00
 4,621,918.05

 378,696.74
 4,622,091.93

 378,520.67
 4,621,913.89

 378,569.62
 4,621,918.62

 378,471.67
 4,621,919.49

 378,286.53
 4,621,930.41

 378,305.97
 4,621,930.13

 378,358.42
 4,621,922.89

 378,380.49
 4,621,923.71

 378,623.13
 4,621,918.27

 378,393.94
 4,622,012.27

 378,267.82
 4,621,999.45

 378,286.00
 4,621,938.10

 378,278.91
 4,621,974.00

 378,273.07
 4,621,990.23

 378,282.78
 4,621,954.52

 378,205.05
 4,622,058.53

 378,261.47
 4,622,010.36

 378,254.66
 4,622,019.50

 378,247.66
 4,622,027.95

 378,237.27
 4,622,037.72

 378,221.92
 4,622,049.36

 378,214.90
 4,622,053.54

 378,194.75
 4,622,066.09 378,185.27

 4,622,071.77

 378,162.38
 4,622,079.37

 378,173.98
 4,622,076.12

 378,129.60
 4,622,072.17

 378,142.50
 4,622,079.63

 378,459.70
 4,622,171.59

 378,491.71
 4,622,130.88

 378,481.01
 4,622,143.43

 378,528.20
 4,622,105.68

 378,524.13
 4,622,094.17

 378,556.96
 4,622,082.55

 378,547.39
 4,622,055.50

 378,509.36
 4,622,052.45

 378,438.43
 4,622,061.65

 378,473.27
 4,622,049.31

 378,450.47
 4,622,095.66

 378,467.84
 4,622,114.14

 378,462.80
 4,622,125.03

 378,444.54
 4,622,156.43

 378,449.94
 4,622,150.08

 378,472.47
 4,622,103.58

 378,478.29
 4,622,098.18

 378,412.55
 4,622,123.98

 377,949.38
 4,622,372.06

 377,959.45
 4,622,418.95

 377,866.57
 4,622,389.85

 378,486.87
 4,622,087.71

 378,478.28
 4,622,063.45

 378,514.55
 4,622,067.13

 378,520.28
 4,622,083.31

 378,517.94
 4,622,076.71

 378,450.82
 4,622,104.35

 378,444.93
 4,622,124.50

 378,432.16
 4,622,160.18

 378,423.01
 4,622,166.42

 378,423.00
 4,622,170.95

 378,395.41
 4,622,193.60

 378,403.69
 4,622,189.30

 378,382.24
 4,622,186.50

 378,383.25
 4,622,195.67

 378,382.81
 4,622,198.69

 378,364.47
 4,622,199.64
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UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

Sz-7 0,2

0,2 0,4

br/q

Sz-7 0,2

0,2

2-3+m

0,4

br/q

Sz-7 0,2

0,2

2-3+m*

0,4

br/q

Sz-7 0,2

0,2 0,4

br/q

Sz-7 0,2

0,2 0,4

br/q

Sz-7 0,2

0,2 0,4

br/q

qt -

- -

- -

2-3+m 1 1

2-3+m

nakveTis nomrebi nakveTis farTobi k1 k2 k3 sarTulianoba funqciuri zona

სე
ქტ

ო
რ

ი 
N

1

01 1169 167 0.1 500 0.4 468 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
02 1026 167 0.2 500 0.5 410 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
03 1509 167 0.1 500 0.3 604 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
04 1380 167 0.1 500 0.4 552 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
05 3256 833 0.3 2500 0.8 1302 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
06 1580 190 0.1 380 0.2 632 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
07 1750 190 0.1 380 0.2 700 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
08 1562 190 0.1 380 0.2 625 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
09 1341 190 0.1 380 0.3 536 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
10 1332 190 0.1 380 0.3 533 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
11 694 130 0.2 130 0.2 278 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
12 802 320 0.4 320 0.4 321 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
13 863 130 0.2 130 0.2 345 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
14 941 320 0.3 320 0.3 376 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
15 698 130 0.2 130 0.2 279 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
16 635 130 0.2 130 0.2 254 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
17 688 130 0.2 130 0.2 275 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
18 1067 320 0.3 320 0.3 427 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
19 823 130 0.2 130 0.2 329 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
20 983 130 0.1 130 0.1 393 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
21 864 130 0.2 130 0.2 346 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
22 618 130 0.2 130 0.2 247 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა

სე
ქტ

ო
რ

ი 
N

2

23 745 130 0.2 130 0.2 298 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
24 753 130 0.2 130 0.2 301 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
25 674 130 0.2 130 0.2 270 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
26 686 130 0.2 130 0.2 274 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
27 908 130 0.1 130 0.1 363 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
28 891 130 0.1 130 0.1 356 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
29 665 130 0.2 130 0.2 266 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
30 626 130 0.2 130 0.2 250 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
31 505 130 0.3 130 0.3 202 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
32 799 320 0.4 320 0.4 320 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
33 857 130 0.2 130 0.2 343 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
34 1084 130 0.1 130 0.1 434 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
35 963 320 0.3 320 0.3 385 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
36 713 130 0.2 130 0.2 285 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
37 606 130 0.2 130 0.2 242 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
38 908 320 0.4 320 0.4 363 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
39 721 130 0.2 130 0.2 288 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
40 830 130 0.2 130 0.2 332 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
41 674 130 0.2 130 0.2 270 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
42 1030 130 0.1 130 0.1 412 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
43 1030 130 0.1 130 0.1 412 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
44 944 130 0.1 130 0.1 378 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
45 1037 130 0.1 130 0.1 415 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
46 663 130 0.2 130 0.2 265 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
47 692 320 0.5 320 0.5 277 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
48 552 130 0.2 130 0.2 221 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
49 675 320 0.5 320 0.5 270 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
50 748 130 0.2 130 0.2 299 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
51 683 130 0.2 130 0.2 273 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
52 800 130 0.2 130 0.2 320 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
53 750 130 0.2 130 0.2 300 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
54 803 130 0.2 130 0.2 321 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
55 721 130 0.2 130 0.2 288 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
56 698 130 0.2 130 0.2 279 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
57 903 130 0.1 130 0.1 361 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
58 711 130 0.2 130 0.2 284 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
59 723 130 0.2 130 0.2 289 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
60 4112 1500 0.4 1500 0.4 1645 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
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სასტუმრო

92985

4270 - 17080 -

37194 0.4

2-3 + მანსარდა* შზ – 7 შუალედური ზონა
აპარტოტელი 2300 - 9200 - 2-3 + მანსარდა* შზ – 7 შუალედური ზონა
რესტორანი 525 - 525 - 2-3 + მანსარდა* შზ – 7 შუალედური ზონა

ბოტანიკის სახლი 50 - 50 - 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
დიდი ზომის კოტეჯი (ა) 200 - 200 - 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
დიდი ზომის კოტეჯი (ბ) 200 - 200 - 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
დიდი ზომის კოტეჯი (გ) 200 - 200 - 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
დიდი ზომის კოტეჯი (დ) 200 - 200 - 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
დიდი ზომის კოტეჯი (ე) 200 - 200 - 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
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ქტ

ო
რ

ი 
N
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61 719 200 0.3 200 0.3 288 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
62 1198 200 0.2 200 0.2 479 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
63 1035 200 0.2 200 0.2 414 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
64 691 200 0.3 200 0.3 276 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
65 811 200 0.2 200 0.2 324 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
66 1548 200 0.1 200 0.1 619 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
67 999 200 0.2 200 0.2 400 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
68 848 200 0.2 200 0.2 339 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
69 1471 295 0.2 295 0.2 588 0.4 2-3 + მანსარდა შზ – 7 შუალედური ზონა
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გლემპინგის კოტეჯი 1

57157

45

0.1

45

0.1 22863 0.4

1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 2 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 3 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 4 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 5 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 6 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 7 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 8 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 9 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა

გლემპინგის კოტეჯი 10 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 11 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
გლემპინგის კოტეჯი 12 45 45 1 შზ – 7 შუალედური ზონა
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ი 
N
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18436 0.1 0.1 0.4 2 შზ – 7 შუალედური ზონა

teritoriul struqturuli zona

სამთო-სათხილამურო 
ინფრასტრუქტურა
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saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji

seqtori 1

seqtori zona/teritoria
zona/teritoriis

farTobi

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

seqtori 2

seqtori 3

seqtori 4

seqtori 5

seqtori 6

k1 k2 k3 parkingebis
raodenoba

maqsimaluri
sruli sarTulebis

raodenoba

maqsimaluri
simaRle

kexis maqsimaluri
simaRle

52,865

6,266

2,187

6717

61,318

55,438

7,721

97

19,763

63,256

85,918

4,366

2,701

32,419

92,985

43,130

2,688

280

28,318

46,098

57,157

26,442

57,157

18,436

18,436

jami

10,573 (0.2) 10,573 (0.2) 21,146 (0.4)

11,088 (0.2) 11,088 (0.2) 22,175 (0.4)

17,184 (0.2) 17,184 (0.2) 34,368 (0.4)

8,626 (0.2) 8,626 (0.2) 17,252 (0.4)

11,431 (0.2) 11,431 (0.2) 22,863 (0.4)

3,687 (0.2) 3,687 (0.2) 7,374 (0.4)

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda* 11 metri* 16 metri*

2 - 3 + mansarda 11 metri* 16 metri*

1 11 metri* 16 metri*

1 11 metri* 16 metri*

reglamentis Sesabamisad

70

25

80

10

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

reglamentis Sesabamisad

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

jami

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

jami

quCebis teritoria

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

spec daniSnulebis satransporto teritoria

jami

sarekreacio sivrce

sakurorto zona 2 (Sz-7)

jami

sakurorto zona 2 (Sz-7)

jami

13,190sarekreacio sivrce

ganaSenianebis struqturidan gamomdinare SesaZloa konkretuli pirobiTi nakveTisTvis an
seqtorisTvis ver xorcieldebodes reglamentiT gansazRvruli wesebis dacva, Tumca gdg-Ti
gansazRvruli saerTo sargeblobis parkingebiT xdeba moTxovnis srulad dakmayofileba. garda
sazogadoebrivi parkirebisa, dasaSvebia calkeul nakveTebze (individualur ganaSenianebaSi)
kerZo sadgomebis mowyoba an/da Senobebis qveS damatebiTi avtosadgomebis ganTavseba.
winamdebare proeqtiT aucilebelia jamurad dacul iqnas reglamentis moTxovnebis Sesabamisi
raodenobis sadgomebis Seqmna.

cxrilebSi miTiTebuli sarTulianoba maqsimaluria da ZiriTadad
ganisazRvreba 2-3 sarTuliT mansardiT an mis gareSe. gamonakliss
warmoadgens me-3 seqtori, sadac sarTulianoba ganisazRvreba kanoniT
dadgenili gansxvavebuli wesiT.

* - daba bakurianis sarekreacio teritoriis danarTi 1 - generaluri
gegmis ganaSenianebis marTvis reglamenti, Tavi IV ganaSenianebis
parametrebi, muxli 10. ganaSenianebis parametrebis gazrda, punqti d:
ganaSenianebis detaluri gegmiT, sakurorto zona 2 (Sz-7)-Si Tu miwis
nakveTze Senobis ganTavseba xdeba sakadastros yvela sazRvridan
minimum 60 metris daSorebiT, am SemTxvevaSi Senobis maqsimalur
simaRled ganisazRvreba 22 metri, maqsimaluri simaRle kexis
CaTvliT 25 metri, xolo maqsimaluri sarTulianoba - 6.

koeficientebi ar ganisazRvreba pirobiTi
miwis nakveTebisaTvis da maTi dacva auclebelia
jamurad seqtoris farglebSi. sarekreacio sivrceebi
ar warmoadgens funqciur zonas da faravs
sakurorto zona 2 (Sz-7) - s

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca
realurad SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis
Semdgom). miuxedavad amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia
calkeuli sakadastroebis gamoyofa, gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT
dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi, romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis
mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa ganTavseba da pirobiTi
samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500, 1:0.91

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.13

qvezonebis ruka da reglamenti

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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1753.82 1756.03 1757.82 1757.04 1758.53 1759.96 1761.71 1763.11 1763.38 1762.67 1763.08 1764.92 1766.18 1768.42 1769.53 1772.95 1774.96 1779.24 1784.04 1787.24 1789.69 1791.97 1794.79 1796.56 1790.88 1800.30 1807.14

1746.89 1749.27 1750.77 1751.84 1752.87 1754.64 1756.47 1758.07 1759.41 1759.91 1758.55 1758.70 1760.26 1761.16 1762.62 1763.02 1767.94 1770.09 1773.31 1776.46 1780.04 1783.10 1785.54 1787.97 1789.95 1788.27 1793.49 1801.67 1810.06

1741.03 1742.88 1744.85 1746.64 1747.97 1749.12 1750.68 1752.67 1754.48 1756.09 1756.65 1755.12 1755.90 1756.56 1757.71 1755.03 1760.96 1764.32 1765.99 1767.80 1770.89 1773.60 1776.29 1779.32 1782.45 1783.60 1782.45 1787.89 1792.72 1800.37 1805.54

1735.16 1737.02 1738.67 1740.10 1741.83 1743.38 1744.70 1746.30 1748.70 1750.65 1752.19 1752.91 1752.83 1751.95 1752.99 1753.67 1752.97 1757.08 1759.43 1761.43 1762.74 1765.59 1768.37 1771.21 1773.61 1776.16 1779.54 1776.39 1781.15 1784.64 1787.55 1791.60 1794.27

1731.47 1732.82 1734.01 1735.15 1736.97 1738.87 1740.20 1741.72 1744.20 1746.46 1747.83 1749.13 1749.33 1749.72 1749.27 1750.14 1751.42 1750.64 1751.91 1756.12 1758.75 1760.40 1761.37 1763.56 1765.58 1764.70 1769.39 1770.28 1774.73 1777.77 1777.06 1779.24 1788.55 1796.18

1725.46 1727.94 1728.95 1730.74 1732.06 1733.15 1734.73 1736.07 1738.02 1739.75 1741.62 1743.21 1744.94 1745.71 1745.65 1746.20 1746.47 1747.76 1752.44 1756.08 1759.39 1762.25 1763.78 1766.11 1768.20 1770.58 1772.89 1773.57 1774.93 1778.88 1782.68 1786.32 1790.77 1792.45 1786.83 1785.83

1724.37 1724.61 1726.03 1726.99 1728.28 1729.42 1730.08 1731.01 1732.31 1735.79 1738.08 1739.60 1740.39 1741.36 1742.40 1743.11 1744.84 1748.98 1753.60 1758.94 1764.23 1766.58 1769.16 1770.24 1771.33 1773.89 1776.31 1777.90 1781.80 1784.80 1785.33 1789.65 1794.62 1798.73 1801.26 1800.62 1799.65

1723.41 1723.43 1724.34 1725.77 1728.28 1729.56 1730.67 1731.64 1732.69 1733.92 1735.21 1736.97 1737.84 1738.89 1740.03 1741.41 1743.25 1746.52 1751.15 1757.25 1762.19 1765.64 1766.56 1768.71 1769.19 1774.63 1776.98 1779.81 1783.09 1786.11 1789.31 1792.69 1796.59 1801.49 1805.80 1809.56 1811.71 1811.99

1722.76 1723.41 1729.86 1732.58 1733.99 1735.63 1736.68 1738.07 1738.88 1739.44 1739.71 1739.79 1740.21 1741.60 1743.66 1746.47 1749.27 1753.64 1757.32 1761.84 1766.00 1766.41 1769.24 1773.27 1775.80 1778.43 1781.13 1784.18 1787.91 1791.75 1795.70 1799.97 1804.77 1809.52 1814.25 1819.10

1721.81 1723.34 1731.82 1736.54 1738.09 1739.98 1741.58 1743.36 1744.12 1745.51 1746.18 1746.06 1746.85 1748.16 1750.09 1750.97 1752.49 1755.23 1758.46 1761.68 1764.34 1766.60 1769.41 1772.13 1775.27 1777.96 1781.20 1784.46 1788.25 1792.12 1796.45 1801.37 1805.90 1810.74 1815.54

1720.78 1723.65 1732.63 1737.19 1739.41 1741.84 1743.50 1745.17 1747.31 1749.13 1751.01 1753.14 1753.87 1754.60 1755.51 1756.01 1756.19 1757.39 1759.22 1761.03 1763.07 1765.63 1768.41 1771.52 1774.55 1777.35 1780.01 1783.94 1788.25 1792.56 1796.73 1802.01 1807.04 1811.47

1720.75 1726.45 1736.66 1740.24 1742.74 1744.78 1746.45 1747.84 1750.13 1752.18 1754.27 1755.45 1756.34 1756.81 1757.44 1757.94 1758.53 1759.79 1760.59 1761.66 1763.43 1766.89 1770.06 1772.40 1776.04 1778.98 1782.98 1787.36 1791.54 1796.44 1801.77 1807.01

1719.38 1723.53 1733.46 1739.48 1742.58 1744.78 1746.29 1747.77 1749.24 1751.58 1753.44 1754.49 1755.03 1755.81 1757.36 1757.77 1758.58 1758.90 1759.16 1760.14 1761.79 1764.13 1766.85 1769.39 1772.82 1777.17 1780.97 1785.65 1790.13 1794.89 1799.83
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 377,833.55
 4,622,147.86

 377,867.79
 4,622,157.04

 377,902.40
 4,622,152.05

 377,937.12
 4,622,152.16

 378,051.30
 4,622,182.77

 378,072.35
 4,622,214.70

 378,093.12
 4,622,326.47

 378,084.42
 4,622,379.12

 378,080.99
 4,622,389.59

 378,038.41
 4,622,399.88

 377,997.21
 4,622,409.83

 377,963.36
 4,622,418.02

 377,937.32
 4,622,424.23

 377,907.57
 4,622,431.49

 377,883.72
 4,622,437.32

 377,877.55
 4,622,436.60

 377,871.55
 4,622,410.67

 377,870.84
 4,622,400.67

 377,869.13
 4,622,400.60

 377,866.22
 4,622,388.38

 377,855.47
 4,622,340.11

 377,862.50
 4,622,371.67

 377,805.64
 4,622,152.37

 377,775.00
 4,622,161.15

 377,783.49
 4,622,185.31

 377,791.01
 4,622,185.65

 377,791.26
 4,622,188.07

 377,777.79
 4,622,169.09

 377,825.47
 4,622,266.75

 377,808.10
 4,622,227.45

 377,848.34
 4,622,322.67

 377,911.34
 4,622,184.61

 377,895.43
 4,622,187.00

 377,906.88
 4,622,152.06

 377,875.15
 4,622,158.84

 377,863.71
 4,622,167.08

 377,858.20
 4,622,182.68

 377,885.43
 4,622,193.51

 377,935.10
 4,622,152.15

 377,962.68
 4,622,159.01

 377,930.49
 4,622,181.92

 377,958.82
 4,622,184.20

 377,977.44
 4,622,190.62

 377,995.13
 4,622,167.71

 378,002.80
 4,622,169.64

 378,012.54
 4,622,172.38

 378,069.13
 4,622,209.80

 378,075.57
 4,622,231.99

 378,080.72
 4,622,259.75

 378,005.43
 4,622,200.69

 378,017.64
 4,622,212.75

 378,029.35
 4,622,226.18

 378,029.31
 4,622,236.79

 378,003.35
 4,622,207.38

 377,978.88
 4,622,198.58

 377,958.15
 4,622,191.18

 377,993.07
 4,622,238.71 377,978.36

 4,622,237.03

 377,968.36
 4,622,230.60 377,947.46

 4,622,223.73

 377,919.20
 4,622,189.74

 377,921.11
 4,622,215.68

 377,932.04
 4,622,220.78

 377,938.75
 4,622,234.05

 377,951.63
 4,622,238.28

 377,975.39
 4,622,246.08

 377,995.52
 4,622,264.91

 377,967.93
 4,622,268.66

 377,941.65
 4,622,268.68

 377,911.53
 4,622,247.80

 377,898.03
 4,622,222.22

 377,883.89
 4,622,196.56

 377,844.87
 4,622,177.20

 377,854.33
 4,622,222.01

 377,887.87
 4,622,214.75

 377,897.31
 4,622,236.22

 377,865.86
 4,622,254.23

 377,877.03
 4,622,278.75

 377,880.35
 4,622,285.84

 377,908.42
 4,622,257.16

 377,912.28
 4,622,299.39

 377,923.48
 4,622,273.23

 377,943.72
 4,622,275.64

 377,943.72
 4,622,301.69 377,929.78

 4,622,300.76

 377,912.28
 4,622,333.66

 377,936.40
 4,622,329.00

 377,960.34
 4,622,323.39

 377,955.26
 4,622,301.69  377,972.25

 4,622,300.81

 377,985.10
 4,622,317.15

 377,980.45
 4,622,299.97

 377,969.69
 4,622,275.78  377,990.57

 4,622,274.09

 377,997.28
 4,622,298.25

 378,015.64
 4,622,266.06

 378,024.21
 4,622,287.45

 378,053.48
 4,622,273.24

 378,058.36
 4,622,267.71

 378,043.76
 4,622,243.15

 378,010.17
 4,622,244.32

 378,002.62
 4,622,317.35

 378,024.90
 4,622,306.81

 378,046.64
 4,622,296.53

 378,062.56
 4,622,330.20

 378,040.82
 4,622,340.48

 378,017.75
 4,622,349.32

 377,992.32
 4,622,350.46

 377,982.57
 4,622,325.26

 377,960.84
 4,622,330.46

 377,969.21
 4,622,360.37

 377,945.67
 4,622,366.27

 377,938.51
 4,622,335.69

 377,909.96
 4,622,340.55

 378,002.11
 4,622,244.83

 377,921.17
 4,622,189.21

 377,898.71
 4,622,224.11

 377,923.12
 4,622,215.74

 378,089.48
 4,622,148.15

 378,084.13
 4,622,099.55

 378,092.82
 4,622,086.81

 378,122.97
 4,622,053.85

 378,121.62
 4,622,042.19

 378,121.16
 4,622,032.81

 378,124.53
 4,622,003.78

 378,130.29
 4,621,979.56

 378,132.38
 4,621,964.24

 378,137.79
 4,621,937.80

 378,138.18
 4,621,931.41

 378,067.15
 4,621,931.70

 378,088.83
 4,621,931.61

 378,002.57
 4,621,938.62

 377,868.51
 4,622,010.99

 377,753.31
 4,622,099.46

 377,794.71
 4,622,065.52

 377,842.08
 4,622,116.03

 377,876.33
 4,622,125.21

 377,903.97
 4,622,125.38

 377,940.90
 4,622,135.28

 377,973.61
 4,622,144.05

 378,014.36
 4,622,154.97

 378,020.40
 4,622,132.43

 378,042.40
 4,622,136.42

 378,060.36
 4,622,139.67

 378,073.85
 4,622,136.72

 378,078.61
 4,622,110.41

 378,013.18
 4,622,108.25

 377,988.92
 4,622,103.85 377,981.14

 4,622,102.44

 377,947.83
 4,622,096.48

 377,903.97
 4,622,093.19

 377,864.11
 4,622,095.51

 377,864.11
 4,622,114.69

 377,939.88
 4,622,058.77

 377,941.76
 4,622,016.37

 377,944.50
 4,621,991.06

 377,942.29
 4,622,004.53

 377,946.69
 4,621,977.75

 377,968.50
 4,621,958.43

 378,001.72
 4,621,952.38

 378,036.77
 4,621,949.75

 378,016.13
 4,621,949.75

 378,060.85
 4,621,949.75

 378,085.24
 4,621,953.15

 378,111.27
 4,621,971.32

 378,028.43
 4,622,028.95

 378,061.05
 4,622,035.36

 378,096.34
 4,622,031.38

 378,091.86
 4,622,033.64

 378,107.62
 4,622,026.27

 378,053.03
 4,622,080.29  378,094.35

 4,622,084.23

 378,117.98
 4,622,070.67

 377,987.59
 4,622,067.29

 378,020.37
 4,622,075.22

 377,980.55
 4,622,066.04

 377,973.12
 4,622,016.81

 377,974.45
 4,621,995.98

 377,983.12
 4,621,987.55

 378,007.14
 4,621,983.43

 377,991.49
 4,621,993.16

 378,014.09
 4,621,988.60

 378,042.79
 4,621,985.79

 378,065.73
 4,621,987.03

 378,036.77
 4,621,978.46

 378,060.85
 4,621,979.75

 378,080.78
 4,621,980.83

 378,073.42
 4,621,987.44

 378,083.53
 4,621,994.08

 378,086.94
 4,621,985.31

 377,996.90
 4,622,016.49

 378,021.48
 4,622,020.07

 378,093.66
 4,622,020.21

 378,065.73
 4,622,028.09

 378,074.64
 4,622,027.59

 378,040.69
 4,622,024.71

 378,083.66
 4,622,079.54

 377,985.05
 4,622,147.11

 378,100.26
 4,622,385.20

 378,245.30
 4,622,352.96

 378,370.26
 4,622,287.41

 378,128.54
 4,622,378.19

 378,261.88
 4,622,346.58

 378,093.24
 4,622,382.50

 378,338.55
 4,622,238.75

 378,338.55
 4,622,176.13

 378,358.76
 4,622,166.09

 378,373.81
 4,622,174.89

 378,408.84
 4,622,149.66

 378,405.03
 4,622,134.35

 378,420.51
 4,622,016.59

 378,492.61
 4,622,028.29

 378,550.86
 4,622,047.65

 378,614.68
 4,622,164.95

 378,413.79
 4,622,286.77

 378,508.46
 4,622,257.47

 378,517.21
 4,622,249.15

 378,565.11
 4,622,223.23

 378,420.51
 4,622,094.12

 378,643.57
 4,622,148.34

 378,686.57
 4,622,116.62

 378,699.78
 4,622,084.55

 378,704.92
 4,622,007.38

 378,704.42
 4,621,959.95

 378,698.82
 4,621,917.66

 378,650.00
 4,621,918.05

 378,696.74
 4,622,091.93

 378,520.67
 4,621,913.89

 378,569.62
 4,621,918.62

 378,471.67
 4,621,919.49

 378,286.53
 4,621,930.41

 378,305.97
 4,621,930.13

 378,358.42
 4,621,922.89

 378,380.49
 4,621,923.71

 378,623.13
 4,621,918.27

 378,393.94
 4,622,012.27

 378,267.82
 4,621,999.45

 378,286.00
 4,621,938.10

 378,278.91
 4,621,974.00

 378,273.07
 4,621,990.23

 378,282.78
 4,621,954.52

 378,205.05
 4,622,058.53

 378,261.47
 4,622,010.36

 378,254.66
 4,622,019.50

 378,247.66
 4,622,027.95

 378,237.27
 4,622,037.72

 378,221.92
 4,622,049.36

 378,214.90
 4,622,053.54

 378,194.75
 4,622,066.09 378,185.27

 4,622,071.77

 378,162.38
 4,622,079.37

 378,173.98
 4,622,076.12

 378,129.60
 4,622,072.17

 378,142.50
 4,622,079.63

 378,459.70
 4,622,171.59

 378,491.71
 4,622,130.88

 378,481.01
 4,622,143.43

 378,528.20
 4,622,105.68

 378,524.13
 4,622,094.17

 378,556.96
 4,622,082.55

 378,547.39
 4,622,055.50

 378,509.36
 4,622,052.45

 378,438.43
 4,622,061.65

 378,473.27
 4,622,049.31

 378,450.47
 4,622,095.66

 378,467.84
 4,622,114.14

 378,462.80
 4,622,125.03

 378,444.54
 4,622,156.43

 378,449.94
 4,622,150.08

 378,472.47
 4,622,103.58

 378,478.29
 4,622,098.18

 378,412.55
 4,622,123.98

 377,949.38
 4,622,372.06

 377,959.45
 4,622,418.95

 377,866.57
 4,622,389.85

 378,486.87
 4,622,087.71

 378,478.28
 4,622,063.45

 378,514.55
 4,622,067.13

 378,520.28
 4,622,083.31

 378,517.94
 4,622,076.71

 378,450.82
 4,622,104.35

 378,444.93
 4,622,124.50

 378,432.16
 4,622,160.18

 378,423.01
 4,622,166.42

 378,423.00
 4,622,170.95

 378,395.41
 4,622,193.60

 378,403.69
 4,622,189.30

 378,382.24
 4,622,186.50

 378,383.25
 4,622,195.67

 378,382.81
 4,622,198.69

 378,364.47
 4,622,199.64
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saTxilamuro trasa

377700

377700

377700

377700

377700

377700

377800

377800

4621900

377800

4622000

377800

4622100

377800

4622200

377800

4622300
4622400

377900

377900

4621900

377900

4622000

377900

4622100

377900

4622200

377900

4622300
4622400

378000

378000

4621900

378000

4622000

378000

4622100

378000

4622200

378000

4622300
4622400

378100

378100

4621900

378100

4622000

378100

4622100

378100

4622200

378100

4622300
4622400

378200

378200

4621900

378200

4622000

378200

4622100

378200

4622200

378200

4622300
4622400

378300

378300

4621900

378300

4622000

378300

4622100

378300

4622200

378300

4622300
4622400

378400

378400

4621900

378400

4622000

378400

4622100

378400

4622200

378400

4622300
4622400

378500

378500

4621900

378500

4622000

378500

4622100

378500

4622200

378500

4622300
4622400

378600

378600

4621900

378600

4622000

378600

4622100

378600

4622200

378600

4622300
4622400

378700

378700

4621900

378700

4622000

378700

4622100

378700

4622200

378700

4622300
4622400

4621900
4622000

4622100
4622200

4622300
4622400

377700 377800 377900 378000 378100 378200 378300 378400 378500 378600 3787004622500

4622500

4622500

4622500

4622500

4622500

4622500

4622500

4622500

4622500

4622500

UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

pirveli seqtori

seqtoris farTobi - 61,318 m2

pirobiTi nakveTebis nomrebi - 1 - 22

pirobiTi nakveTebis jamuri farTobi - 25,580 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba - arasasoflo - sameurneo

teritoriul - struqturuli zona - Sualeduri zona

konkretuli funqciuri zonireba - Sz-7, quCebis teritoria,

miniWebuli teritoria - specialuri daniSnulebis satransporto
teritoria, sarekreacio sivrce

samSeneblod gamoyenebis statusi - samSeneblo

Senoba - nagebobis maqsimaluri sarTulianoba - 2-3 + mansarda

avtosadgomebis aucilebeli raodenoba - reglamentis Sesabamisad

avtosadgomebis saproeqto raodenoba - reglamentis Sesabamisad
(sazogadoebrivi parkingi - 70)

SenobaTa ganTavsebis areali gansazRvravs ZiriTadi nagebobis
ganTavsebis zonas.
damxmare funqciebi (auzi, fanCaturi, avtosadgomi, damxmare Senoba)
SesaZloa ganTavsdes ganTavsebis arealis gareT.

k1 koeficienti - 0.2
k2 koeficienti - 0.2
k3 koeficienti - 0.4

daSvebuli saxeobebi: gza, trotuari, parkingi, gamwvaneba,
mcire arqiteqturuli formebi, individualuri sacxovrebeli saxli,
mravalbiniani sacxovrebeli saxli, sazogadoebrivi Senoba

saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji

ganaSenianebis struqturidan gamomdinare SesaZloa konkretuli pirobiTi nakveTisTvis an
seqtorisTvis ver xorcieldebodes reglamentiT gansazRvruli wesebis dacva, Tumca gdg-Ti
gansazRvruli saerTo sargeblobis parkingebiT xdeba moTxovnis srulad dakmayofileba. garda
sazogadoebrivi parkirebisa, dasaSvebia calkeul nakveTebze (individualur ganaSenianebaSi)
kerZo sadgomebis mowyoba an/da Senobebis qveS damatebiTi avtosadgomebis ganTavseba.
winamdebare proeqtiT aucilebelia jamurad dacul iqnas reglamentis moTxovnebis Sesabamisi
raodenobis sadgomebis Seqmna.

koeficientebi ar ganisazRvreba pirobiTi
miwis nakveTebisaTvis da maTi dacva auclebelia
jamurad seqtoris farglebSi. sarekreacio sivrceebi
ar warmoadgens funqciur zonas da faravs
sakurorto zona 2 (Sz-7) - s

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca
realurad SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis
Semdgom). miuxedavad amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia
calkeuli sakadastroebis gamoyofa, gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT
dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi, romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis
mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa ganTavseba da pirobiTi
samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.14

miwis nakveTis detaluri reglamentebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

meore seqtori

seqtoris farTobi - 63,256 m2

pirobiTi nakveTebis nomrebi - 23 - 60

pirobiTi nakveTebis jamuri farTobi - 32,884 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba - arasasoflo - sameurneo

teritoriul - struqturuli zona - Sualeduri zona

konkretuli funqciuri zonireba - Sz-7, quCebis teritoria,

miniWebuli teritoria - specialuri daniSnulebis satransporto
teritoria, sarekreacio sivrce

samSeneblod gamoyenebis statusi - samSeneblo

Senoba - nagebobis maqsimaluri sarTulianoba - 2-3 + mansarda

avtosadgomebis aucilebeli raodenoba - reglamentis Sesabamisad

avtosadgomebis saproeqto raodenoba - reglamentis Sesabamisad
(sazogadoebrivi parkingi - 25)

SenobaTa ganTavsebis areali gansazRvravs ZiriTadi nagebobis
ganTavsebis zonas.
damxmare funqciebi (auzi, fanCaturi, avtosadgomi, damxmare Senoba)
SesaZloa ganTavsdes ganTavsebis arealis gareT.

k1 koeficienti - 0.2
k2 koeficienti - 0.2
k3 koeficienti - 0.4

daSvebuli saxeobebi: gza, trotuari, parkingi, gamwvaneba,
mcire arqiteqturuli formebi, individualuri sacxovrebeli saxli,
mravalbiniani sacxovrebeli saxli, sazogadoebrivi Senoba

saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji

ganaSenianebis struqturidan gamomdinare SesaZloa konkretuli pirobiTi nakveTisTvis an
seqtorisTvis ver xorcieldebodes reglamentiT gansazRvruli wesebis dacva, Tumca gdg-Ti
gansazRvruli saerTo sargeblobis parkingebiT xdeba moTxovnis srulad dakmayofileba. garda
sazogadoebrivi parkirebisa, dasaSvebia calkeul nakveTebze (individualur ganaSenianebaSi)
kerZo sadgomebis mowyoba an/da Senobebis qveS damatebiTi avtosadgomebis ganTavseba.
winamdebare proeqtiT aucilebelia jamurad dacul iqnas reglamentis moTxovnebis Sesabamisi
raodenobis sadgomebis Seqmna.

koeficientebi ar ganisazRvreba pirobiTi
miwis nakveTebisaTvis da maTi dacva auclebelia
jamurad seqtoris farglebSi. sarekreacio sivrceebi
ar warmoadgens funqciur zonas da faravs
sakurorto zona 2 (Sz-7) - s

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca
realurad SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis
Semdgom). miuxedavad amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia
calkeuli sakadastroebis gamoyofa, gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT
dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi, romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis
mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa ganTavseba da pirobiTi
samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.15

miwis nakveTis detaluri reglamentebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

mesame seqtori

seqtoris farTobi - 92,985 m2

pirobiTi nakveTebis nomrebi - -

pirobiTi nakveTebis jamuri farTobi - 92,985 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba - arasasoflo - sameurneo

teritoriul - struqturuli zona - Sualeduri zona

konkretuli funqciuri zonireba - Sz-7, quCebis teritoria,

miniWebuli teritoria - specialuri daniSnulebis satransporto
teritoria, sarekreacio sivrce

samSeneblod gamoyenebis statusi - samSeneblo

Senoba - nagebobis maqsimaluri sarTulianoba - 2-3 + mansarda*

avtosadgomebis aucilebeli raodenoba - reglamentis Sesabamisad

avtosadgomebis saproeqto raodenoba - reglamentis Sesabamisad
(sazogadoebrivi parkingi - 80)

SenobaTa ganTavsebis areali gansazRvravs ZiriTadi nagebobis
ganTavsebis zonas.
damxmare funqciebi (auzi, fanCaturi, avtosadgomi, damxmare Senoba)
SesaZloa ganTavsdes ganTavsebis arealis gareT.

k1 koeficienti - 0.2
k2 koeficienti - 0.2
k3 koeficienti - 0.4

daSvebuli saxeobebi: gza, trotuari, parkingi, gamwvaneba,
mcire arqiteqturuli formebi, individualuri sacxovrebeli saxli,
mravalbiniani sacxovrebeli saxli, sazogadoebrivi Senoba,
sastumro, restorani

saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji

ganaSenianebis struqturidan gamomdinare SesaZloa konkretuli pirobiTi nakveTisTvis an
seqtorisTvis ver xorcieldebodes reglamentiT gansazRvruli wesebis dacva, Tumca gdg-Ti
gansazRvruli saerTo sargeblobis parkingebiT xdeba moTxovnis srulad dakmayofileba. garda
sazogadoebrivi parkirebisa, dasaSvebia calkeul nakveTebze (individualur ganaSenianebaSi)
kerZo sadgomebis mowyoba an/da Senobebis qveS damatebiTi avtosadgomebis ganTavseba.
winamdebare proeqtiT aucilebelia jamurad dacul iqnas reglamentis moTxovnebis Sesabamisi
raodenobis sadgomebis Seqmna.

cxrilebSi miTiTebuli sarTulianoba maqsimaluria da ZiriTadad
ganisazRvreba 2-3 sarTuliT mansardiT an mis gareSe. gamonakliss
warmoadgens me-3 seqtori, sadac sarTulianoba ganisazRvreba kanoniT
dadgenili gansxvavebuli wesiT.

* - daba bakurianis sarekreacio teritoriis danarTi 1 - generaluri
gegmis ganaSenianebis marTvis reglamenti, Tavi IV ganaSenianebis
parametrebi, muxli 10. ganaSenianebis parametrebis gazrda, punqti d:
ganaSenianebis detaluri gegmiT, sakurorto zona 2 (Sz-7)-Si Tu miwis
nakveTze Senobis ganTavseba xdeba sakadastros yvela sazRvridan
minimum 60 metris daSorebiT, am SemTxvevaSi Senobis maqsimalur
simaRled ganisazRvreba 22 metri, maqsimaluri simaRle kexis
CaTvliT 25 metri, xolo maqsimaluri sarTulianoba - 6.

koeficientebi ar ganisazRvreba pirobiTi
miwis nakveTebisaTvis da maTi dacva auclebelia
jamurad seqtoris farglebSi. sarekreacio sivrceebi
ar warmoadgens funqciur zonas da faravs
sakurorto zona 2 (Sz-7) - s

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca
realurad SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis
Semdgom). miuxedavad amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia
calkeuli sakadastroebis gamoyofa, gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT
dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi, romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis
mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa ganTavseba da pirobiTi
samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.16

miwis nakveTis detaluri reglamentebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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 377,833.55
 4,622,147.86

 377,867.79
 4,622,157.04

 377,902.40
 4,622,152.05

 377,937.12
 4,622,152.16

 378,051.30
 4,622,182.77

 378,072.35
 4,622,214.70

 378,093.12
 4,622,326.47

 378,084.42
 4,622,379.12

 378,080.99
 4,622,389.59

 378,038.41
 4,622,399.88

 377,997.21
 4,622,409.83

 377,963.36
 4,622,418.02

 377,937.32
 4,622,424.23

 377,907.57
 4,622,431.49

 377,883.72
 4,622,437.32

 377,877.55
 4,622,436.60

 377,871.55
 4,622,410.67

 377,870.84
 4,622,400.67

 377,869.13
 4,622,400.60

 377,866.22
 4,622,388.38

 377,855.47
 4,622,340.11

 377,862.50
 4,622,371.67

 377,805.64
 4,622,152.37

 377,775.00
 4,622,161.15

 377,783.49
 4,622,185.31

 377,791.01
 4,622,185.65

 377,791.26
 4,622,188.07

 377,777.79
 4,622,169.09

 377,825.47
 4,622,266.75

 377,808.10
 4,622,227.45

 377,848.34
 4,622,322.67

 377,911.34
 4,622,184.61

 377,895.43
 4,622,187.00

 377,906.88
 4,622,152.06

 377,875.15
 4,622,158.84

 377,863.71
 4,622,167.08

 377,858.20
 4,622,182.68

 377,885.43
 4,622,193.51

 377,935.10
 4,622,152.15

 377,962.68
 4,622,159.01

 377,930.49
 4,622,181.92

 377,958.82
 4,622,184.20

 377,977.44
 4,622,190.62

 377,995.13
 4,622,167.71

 378,002.80
 4,622,169.64

 378,012.54
 4,622,172.38

 378,069.13
 4,622,209.80

 378,075.57
 4,622,231.99

 378,080.72
 4,622,259.75

 378,005.43
 4,622,200.69

 378,017.64
 4,622,212.75

 378,029.35
 4,622,226.18

 378,029.31
 4,622,236.79

 378,003.35
 4,622,207.38

 377,978.88
 4,622,198.58

 377,958.15
 4,622,191.18

 377,993.07
 4,622,238.71 377,978.36

 4,622,237.03

 377,968.36
 4,622,230.60 377,947.46

 4,622,223.73

 377,919.20
 4,622,189.74

 377,921.11
 4,622,215.68

 377,932.04
 4,622,220.78

 377,938.75
 4,622,234.05

 377,951.63
 4,622,238.28

 377,975.39
 4,622,246.08

 377,995.52
 4,622,264.91

 377,967.93
 4,622,268.66

 377,941.65
 4,622,268.68

 377,911.53
 4,622,247.80

 377,898.03
 4,622,222.22

 377,883.89
 4,622,196.56

 377,844.87
 4,622,177.20

 377,854.33
 4,622,222.01

 377,887.87
 4,622,214.75

 377,897.31
 4,622,236.22

 377,865.86
 4,622,254.23

 377,877.03
 4,622,278.75

 377,880.35
 4,622,285.84

 377,908.42
 4,622,257.16

 377,912.28
 4,622,299.39

 377,923.48
 4,622,273.23

 377,943.72
 4,622,275.64

 377,943.72
 4,622,301.69 377,929.78

 4,622,300.76

 377,912.28
 4,622,333.66

 377,936.40
 4,622,329.00

 377,960.34
 4,622,323.39

 377,955.26
 4,622,301.69  377,972.25

 4,622,300.81

 377,985.10
 4,622,317.15

 377,980.45
 4,622,299.97

 377,969.69
 4,622,275.78  377,990.57

 4,622,274.09

 377,997.28
 4,622,298.25

 378,015.64
 4,622,266.06

 378,024.21
 4,622,287.45

 378,053.48
 4,622,273.24

 378,058.36
 4,622,267.71

 378,043.76
 4,622,243.15

 378,010.17
 4,622,244.32

 378,002.62
 4,622,317.35

 378,024.90
 4,622,306.81

 378,046.64
 4,622,296.53

 378,062.56
 4,622,330.20

 378,040.82
 4,622,340.48

 378,017.75
 4,622,349.32

 377,992.32
 4,622,350.46

 377,982.57
 4,622,325.26

 377,960.84
 4,622,330.46

 377,969.21
 4,622,360.37

 377,945.67
 4,622,366.27

 377,938.51
 4,622,335.69

 377,909.96
 4,622,340.55

 378,002.11
 4,622,244.83

 377,921.17
 4,622,189.21

 377,898.71
 4,622,224.11

 377,923.12
 4,622,215.74

 378,089.48
 4,622,148.15

 378,084.13
 4,622,099.55

 378,092.82
 4,622,086.81

 378,122.97
 4,622,053.85

 378,121.62
 4,622,042.19

 378,121.16
 4,622,032.81

 378,124.53
 4,622,003.78

 378,130.29
 4,621,979.56

 378,132.38
 4,621,964.24

 378,137.79
 4,621,937.80

 378,138.18
 4,621,931.41

 378,067.15
 4,621,931.70

 378,088.83
 4,621,931.61

 378,002.57
 4,621,938.62

 377,868.51
 4,622,010.99

 377,753.31
 4,622,099.46

 377,794.71
 4,622,065.52

 377,842.08
 4,622,116.03

 377,876.33
 4,622,125.21

 377,903.97
 4,622,125.38

 377,940.90
 4,622,135.28

 377,973.61
 4,622,144.05

 378,014.36
 4,622,154.97

 378,020.40
 4,622,132.43

 378,042.40
 4,622,136.42

 378,060.36
 4,622,139.67

 378,073.85
 4,622,136.72

 378,078.61
 4,622,110.41

 378,013.18
 4,622,108.25

 377,988.92
 4,622,103.85 377,981.14

 4,622,102.44

 377,947.83
 4,622,096.48

 377,903.97
 4,622,093.19

 377,864.11
 4,622,095.51

 377,864.11
 4,622,114.69

 377,939.88
 4,622,058.77

 377,941.76
 4,622,016.37

 377,944.50
 4,621,991.06

 377,942.29
 4,622,004.53

 377,946.69
 4,621,977.75

 377,968.50
 4,621,958.43

 378,001.72
 4,621,952.38

 378,036.77
 4,621,949.75

 378,016.13
 4,621,949.75

 378,060.85
 4,621,949.75

 378,085.24
 4,621,953.15

 378,111.27
 4,621,971.32

 378,028.43
 4,622,028.95

 378,061.05
 4,622,035.36

 378,096.34
 4,622,031.38

 378,091.86
 4,622,033.64

 378,107.62
 4,622,026.27

 378,053.03
 4,622,080.29  378,094.35

 4,622,084.23

 378,117.98
 4,622,070.67

 377,987.59
 4,622,067.29

 378,020.37
 4,622,075.22

 377,980.55
 4,622,066.04

 377,973.12
 4,622,016.81

 377,974.45
 4,621,995.98

 377,983.12
 4,621,987.55

 378,007.14
 4,621,983.43

 377,991.49
 4,621,993.16

 378,014.09
 4,621,988.60

 378,042.79
 4,621,985.79

 378,065.73
 4,621,987.03

 378,036.77
 4,621,978.46

 378,060.85
 4,621,979.75

 378,080.78
 4,621,980.83

 378,073.42
 4,621,987.44

 378,083.53
 4,621,994.08

 378,086.94
 4,621,985.31

 377,996.90
 4,622,016.49

 378,021.48
 4,622,020.07

 378,093.66
 4,622,020.21

 378,065.73
 4,622,028.09

 378,074.64
 4,622,027.59

 378,040.69
 4,622,024.71

 378,083.66
 4,622,079.54

 377,985.05
 4,622,147.11

 378,100.26
 4,622,385.20

 378,245.30
 4,622,352.96

 378,370.26
 4,622,287.41

 378,128.54
 4,622,378.19

 378,261.88
 4,622,346.58

 378,093.24
 4,622,382.50

 378,338.55
 4,622,238.75

 378,338.55
 4,622,176.13

 378,358.76
 4,622,166.09

 378,373.81
 4,622,174.89

 378,408.84
 4,622,149.66

 378,405.03
 4,622,134.35

 378,420.51
 4,622,016.59

 378,492.61
 4,622,028.29

 378,550.86
 4,622,047.65

 378,614.68
 4,622,164.95

 378,413.79
 4,622,286.77

 378,508.46
 4,622,257.47

 378,517.21
 4,622,249.15

 378,565.11
 4,622,223.23

 378,420.51
 4,622,094.12

 378,643.57
 4,622,148.34

 378,686.57
 4,622,116.62

 378,699.78
 4,622,084.55

 378,704.92
 4,622,007.38

 378,704.42
 4,621,959.95

 378,698.82
 4,621,917.66

 378,650.00
 4,621,918.05

 378,696.74
 4,622,091.93

 378,520.67
 4,621,913.89

 378,569.62
 4,621,918.62

 378,471.67
 4,621,919.49

 378,286.53
 4,621,930.41

 378,305.97
 4,621,930.13

 378,358.42
 4,621,922.89

 378,380.49
 4,621,923.71

 378,623.13
 4,621,918.27

 378,393.94
 4,622,012.27

 378,267.82
 4,621,999.45

 378,286.00
 4,621,938.10

 378,278.91
 4,621,974.00

 378,273.07
 4,621,990.23

 378,282.78
 4,621,954.52

 378,205.05
 4,622,058.53

 378,261.47
 4,622,010.36

 378,254.66
 4,622,019.50

 378,247.66
 4,622,027.95

 378,237.27
 4,622,037.72

 378,221.92
 4,622,049.36

 378,214.90
 4,622,053.54

 378,194.75
 4,622,066.09 378,185.27

 4,622,071.77

 378,162.38
 4,622,079.37

 378,173.98
 4,622,076.12

 378,129.60
 4,622,072.17

 378,142.50
 4,622,079.63

 378,459.70
 4,622,171.59

 378,491.71
 4,622,130.88

 378,481.01
 4,622,143.43

 378,528.20
 4,622,105.68

 378,524.13
 4,622,094.17

 378,556.96
 4,622,082.55

 378,547.39
 4,622,055.50

 378,509.36
 4,622,052.45

 378,438.43
 4,622,061.65

 378,473.27
 4,622,049.31

 378,450.47
 4,622,095.66

 378,467.84
 4,622,114.14

 378,462.80
 4,622,125.03

 378,444.54
 4,622,156.43

 378,449.94
 4,622,150.08

 378,472.47
 4,622,103.58

 378,478.29
 4,622,098.18

 378,412.55
 4,622,123.98

 377,949.38
 4,622,372.06

 377,959.45
 4,622,418.95

 377,866.57
 4,622,389.85

 378,486.87
 4,622,087.71

 378,478.28
 4,622,063.45

 378,514.55
 4,622,067.13

 378,520.28
 4,622,083.31

 378,517.94
 4,622,076.71

 378,450.82
 4,622,104.35

 378,444.93
 4,622,124.50

 378,432.16
 4,622,160.18

 378,423.01
 4,622,166.42

 378,423.00
 4,622,170.95

 378,395.41
 4,622,193.60

 378,403.69
 4,622,189.30

 378,382.24
 4,622,186.50

 378,383.25
 4,622,195.67

 378,382.81
 4,622,198.69

 378,364.47
 4,622,199.64
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UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

meoTxe seqtori

seqtoris farTobi - 46,098 m2

pirobiTi nakveTebis nomrebi - 61 - 69

pirobiTi nakveTebis jamuri farTobi - 9,321 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba - arasasoflo - sameurneo

teritoriul - struqturuli zona - Sualeduri zona

konkretuli funqciuri zonireba - Sz-7, quCebis teritoria,

miniWebuli teritoria - specialuri daniSnulebis satransporto
teritoria, sarekreacio sivrce

samSeneblod gamoyenebis statusi - samSeneblo

Senoba - nagebobis maqsimaluri sarTulianoba - 2-3 + mansarda

avtosadgomebis aucilebeli raodenoba - reglamentis Sesabamisad

avtosadgomebis saproeqto raodenoba - reglamentis Sesabamisad
(sazogadoebrivi parkingi - 10)

SenobaTa ganTavsebis areali gansazRvravs ZiriTadi nagebobis
ganTavsebis zonas.
damxmare funqciebi (auzi, fanCaturi, avtosadgomi, damxmare Senoba)
SesaZloa ganTavsdes ganTavsebis arealis gareT.

k1 koeficienti - 0.2
k2 koeficienti - 0.2
k3 koeficienti - 0.4

daSvebuli saxeobebi: gza, trotuari, parkingi, gamwvaneba,
mcire arqiteqturuli formebi, individualuri sacxovrebeli saxli,
mravalbiniani sacxovrebeli saxli, sazogadoebrivi Senoba

saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji

ganaSenianebis struqturidan gamomdinare SesaZloa konkretuli pirobiTi nakveTisTvis an
seqtorisTvis ver xorcieldebodes reglamentiT gansazRvruli wesebis dacva, Tumca gdg-Ti
gansazRvruli saerTo sargeblobis parkingebiT xdeba moTxovnis srulad dakmayofileba. garda
sazogadoebrivi parkirebisa, dasaSvebia calkeul nakveTebze (individualur ganaSenianebaSi)
kerZo sadgomebis mowyoba an/da Senobebis qveS damatebiTi avtosadgomebis ganTavseba.
winamdebare proeqtiT aucilebelia jamurad dacul iqnas reglamentis moTxovnebis Sesabamisi
raodenobis sadgomebis Seqmna.

koeficientebi ar ganisazRvreba pirobiTi
miwis nakveTebisaTvis da maTi dacva auclebelia
jamurad seqtoris farglebSi. sarekreacio sivrceebi
ar warmoadgens funqciur zonas da faravs
sakurorto zona 2 (Sz-7) - s

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca
realurad SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis
Semdgom). miuxedavad amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia
calkeuli sakadastroebis gamoyofa, gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT
dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi, romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis
mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa ganTavseba da pirobiTi
samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.17

miwis nakveTis detaluri reglamentebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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1753.82 1756.03 1757.82 1757.04 1758.53 1759.96 1761.71 1763.11 1763.38 1762.67 1763.08 1764.92 1766.18 1768.42 1769.53 1772.95 1774.96 1779.24 1784.04 1787.24 1789.69 1791.97 1794.79 1796.56 1790.88 1800.30 1807.14
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1741.03 1742.88 1744.85 1746.64 1747.97 1749.12 1750.68 1752.67 1754.48 1756.09 1756.65 1755.12 1755.90 1756.56 1757.71 1755.03 1760.96 1764.32 1765.99 1767.80 1770.89 1773.60 1776.29 1779.32 1782.45 1783.60 1782.45 1787.89 1792.72 1800.37 1805.54

1735.16 1737.02 1738.67 1740.10 1741.83 1743.38 1744.70 1746.30 1748.70 1750.65 1752.19 1752.91 1752.83 1751.95 1752.99 1753.67 1752.97 1757.08 1759.43 1761.43 1762.74 1765.59 1768.37 1771.21 1773.61 1776.16 1779.54 1776.39 1781.15 1784.64 1787.55 1791.60 1794.27

1731.47 1732.82 1734.01 1735.15 1736.97 1738.87 1740.20 1741.72 1744.20 1746.46 1747.83 1749.13 1749.33 1749.72 1749.27 1750.14 1751.42 1750.64 1751.91 1756.12 1758.75 1760.40 1761.37 1763.56 1765.58 1764.70 1769.39 1770.28 1774.73 1777.77 1777.06 1779.24 1788.55 1796.18

1725.46 1727.94 1728.95 1730.74 1732.06 1733.15 1734.73 1736.07 1738.02 1739.75 1741.62 1743.21 1744.94 1745.71 1745.65 1746.20 1746.47 1747.76 1752.44 1756.08 1759.39 1762.25 1763.78 1766.11 1768.20 1770.58 1772.89 1773.57 1774.93 1778.88 1782.68 1786.32 1790.77 1792.45 1786.83 1785.83

1724.37 1724.61 1726.03 1726.99 1728.28 1729.42 1730.08 1731.01 1732.31 1735.79 1738.08 1739.60 1740.39 1741.36 1742.40 1743.11 1744.84 1748.98 1753.60 1758.94 1764.23 1766.58 1769.16 1770.24 1771.33 1773.89 1776.31 1777.90 1781.80 1784.80 1785.33 1789.65 1794.62 1798.73 1801.26 1800.62 1799.65

1723.41 1723.43 1724.34 1725.77 1728.28 1729.56 1730.67 1731.64 1732.69 1733.92 1735.21 1736.97 1737.84 1738.89 1740.03 1741.41 1743.25 1746.52 1751.15 1757.25 1762.19 1765.64 1766.56 1768.71 1769.19 1774.63 1776.98 1779.81 1783.09 1786.11 1789.31 1792.69 1796.59 1801.49 1805.80 1809.56 1811.71 1811.99

1722.76 1723.41 1729.86 1732.58 1733.99 1735.63 1736.68 1738.07 1738.88 1739.44 1739.71 1739.79 1740.21 1741.60 1743.66 1746.47 1749.27 1753.64 1757.32 1761.84 1766.00 1766.41 1769.24 1773.27 1775.80 1778.43 1781.13 1784.18 1787.91 1791.75 1795.70 1799.97 1804.77 1809.52 1814.25 1819.10

1721.81 1723.34 1731.82 1736.54 1738.09 1739.98 1741.58 1743.36 1744.12 1745.51 1746.18 1746.06 1746.85 1748.16 1750.09 1750.97 1752.49 1755.23 1758.46 1761.68 1764.34 1766.60 1769.41 1772.13 1775.27 1777.96 1781.20 1784.46 1788.25 1792.12 1796.45 1801.37 1805.90 1810.74 1815.54

1720.78 1723.65 1732.63 1737.19 1739.41 1741.84 1743.50 1745.17 1747.31 1749.13 1751.01 1753.14 1753.87 1754.60 1755.51 1756.01 1756.19 1757.39 1759.22 1761.03 1763.07 1765.63 1768.41 1771.52 1774.55 1777.35 1780.01 1783.94 1788.25 1792.56 1796.73 1802.01 1807.04 1811.47

1720.75 1726.45 1736.66 1740.24 1742.74 1744.78 1746.45 1747.84 1750.13 1752.18 1754.27 1755.45 1756.34 1756.81 1757.44 1757.94 1758.53 1759.79 1760.59 1761.66 1763.43 1766.89 1770.06 1772.40 1776.04 1778.98 1782.98 1787.36 1791.54 1796.44 1801.77 1807.01

1719.38 1723.53 1733.46 1739.48 1742.58 1744.78 1746.29 1747.77 1749.24 1751.58 1753.44 1754.49 1755.03 1755.81 1757.36 1757.77 1758.58 1758.90 1759.16 1760.14 1761.79 1764.13 1766.85 1769.39 1772.82 1777.17 1780.97 1785.65 1790.13 1794.89 1799.83

1719.45 1726.78 1736.31 1740.81 1743.28 1745.24 1746.77 1748.10 1749.62 1751.10 1751.69 1752.21 1753.23 1754.86 1755.85 1756.56 1755.73 1756.11 1754.60 1756.42 1759.09 1758.67 1764.03 1769.12 1773.22 1778.07 1782.88 1787.50

1717.33 1721.92 1730.93 1738.28 1741.58 1743.22 1744.50 1745.65 1746.46 1746.75 1747.65 1747.02 1748.09 1749.62 1751.71 1751.83 1747.99 1746.65 1748.66 1752.12 1754.35 1755.59 1759.61 1765.21 1770.17 1775.00

1719.95 1727.06 1735.73 1738.51 1739.75 1740.46 1741.07 1740.29 1741.17 1741.76 1742.47 1743.60 1745.46 1746.82 1746.61 1743.60 1741.99 1743.87 1748.68 1751.83 1754.19

1717.60 1724.84 1732.31 1734.91 1735.60 1736.04 1736.77 1735.99 1736.66 1737.40 1738.19 1739.39 1740.61 1741.10 1740.51 1737.80 1736.63 1741.51 1744.99

1716.27 1723.26 1729.16 1730.82 1731.38 1731.92 1733.01 1732.13 1732.45 1733.16 1733.28 1734.12 1734.39 1734.55 1734.31 1732.03 1734.22

1722.47 1726.58 1727.46 1727.58 1727.83 1728.12 1728.40 1727.77 1727.24 1728.06 1728.31 1728.42

1721.34 1723.88 1723.64 1723.69 1723.62 1724.15 1723.79 1722.24

1719.63 1720.32 1719.61 1719.92
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1740.0
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1790.0

1790.0
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1795.0

1800.0

1800.0

1800.0
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1805.0

1805.0
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 377,833.55
 4,622,147.86

 377,867.79
 4,622,157.04

 377,902.40
 4,622,152.05

 377,937.12
 4,622,152.16

 378,051.30
 4,622,182.77

 378,072.35
 4,622,214.70

 378,093.12
 4,622,326.47

 378,084.42
 4,622,379.12

 378,080.99
 4,622,389.59

 378,038.41
 4,622,399.88

 377,997.21
 4,622,409.83

 377,963.36
 4,622,418.02

 377,937.32
 4,622,424.23

 377,907.57
 4,622,431.49

 377,883.72
 4,622,437.32

 377,877.55
 4,622,436.60

 377,871.55
 4,622,410.67

 377,870.84
 4,622,400.67

 377,869.13
 4,622,400.60

 377,866.22
 4,622,388.38

 377,855.47
 4,622,340.11

 377,862.50
 4,622,371.67

 377,805.64
 4,622,152.37

 377,775.00
 4,622,161.15

 377,783.49
 4,622,185.31

 377,791.01
 4,622,185.65

 377,791.26
 4,622,188.07

 377,777.79
 4,622,169.09

 377,825.47
 4,622,266.75

 377,808.10
 4,622,227.45

 377,848.34
 4,622,322.67

 377,911.34
 4,622,184.61

 377,895.43
 4,622,187.00

 377,906.88
 4,622,152.06

 377,875.15
 4,622,158.84

 377,863.71
 4,622,167.08

 377,858.20
 4,622,182.68

 377,885.43
 4,622,193.51

 377,935.10
 4,622,152.15

 377,962.68
 4,622,159.01

 377,930.49
 4,622,181.92

 377,958.82
 4,622,184.20

 377,977.44
 4,622,190.62

 377,995.13
 4,622,167.71

 378,002.80
 4,622,169.64

 378,012.54
 4,622,172.38

 378,069.13
 4,622,209.80

 378,075.57
 4,622,231.99

 378,080.72
 4,622,259.75

 378,005.43
 4,622,200.69

 378,017.64
 4,622,212.75

 378,029.35
 4,622,226.18

 378,029.31
 4,622,236.79

 378,003.35
 4,622,207.38

 377,978.88
 4,622,198.58

 377,958.15
 4,622,191.18

 377,993.07
 4,622,238.71 377,978.36

 4,622,237.03

 377,968.36
 4,622,230.60 377,947.46

 4,622,223.73

 377,919.20
 4,622,189.74

 377,921.11
 4,622,215.68

 377,932.04
 4,622,220.78

 377,938.75
 4,622,234.05

 377,951.63
 4,622,238.28

 377,975.39
 4,622,246.08

 377,995.52
 4,622,264.91

 377,967.93
 4,622,268.66

 377,941.65
 4,622,268.68

 377,911.53
 4,622,247.80

 377,898.03
 4,622,222.22

 377,883.89
 4,622,196.56

 377,844.87
 4,622,177.20

 377,854.33
 4,622,222.01

 377,887.87
 4,622,214.75

 377,897.31
 4,622,236.22

 377,865.86
 4,622,254.23

 377,877.03
 4,622,278.75

 377,880.35
 4,622,285.84

 377,908.42
 4,622,257.16

 377,912.28
 4,622,299.39

 377,923.48
 4,622,273.23

 377,943.72
 4,622,275.64

 377,943.72
 4,622,301.69 377,929.78

 4,622,300.76

 377,912.28
 4,622,333.66

 377,936.40
 4,622,329.00

 377,960.34
 4,622,323.39

 377,955.26
 4,622,301.69  377,972.25

 4,622,300.81

 377,985.10
 4,622,317.15

 377,980.45
 4,622,299.97

 377,969.69
 4,622,275.78  377,990.57

 4,622,274.09

 377,997.28
 4,622,298.25

 378,015.64
 4,622,266.06

 378,024.21
 4,622,287.45

 378,053.48
 4,622,273.24

 378,058.36
 4,622,267.71

 378,043.76
 4,622,243.15

 378,010.17
 4,622,244.32

 378,002.62
 4,622,317.35

 378,024.90
 4,622,306.81

 378,046.64
 4,622,296.53

 378,062.56
 4,622,330.20

 378,040.82
 4,622,340.48

 378,017.75
 4,622,349.32

 377,992.32
 4,622,350.46

 377,982.57
 4,622,325.26

 377,960.84
 4,622,330.46

 377,969.21
 4,622,360.37

 377,945.67
 4,622,366.27

 377,938.51
 4,622,335.69

 377,909.96
 4,622,340.55

 378,002.11
 4,622,244.83

 377,921.17
 4,622,189.21

 377,898.71
 4,622,224.11

 377,923.12
 4,622,215.74

 378,089.48
 4,622,148.15

 378,084.13
 4,622,099.55

 378,092.82
 4,622,086.81

 378,122.97
 4,622,053.85

 378,121.62
 4,622,042.19

 378,121.16
 4,622,032.81

 378,124.53
 4,622,003.78

 378,130.29
 4,621,979.56

 378,132.38
 4,621,964.24

 378,137.79
 4,621,937.80

 378,138.18
 4,621,931.41

 378,067.15
 4,621,931.70

 378,088.83
 4,621,931.61

 378,002.57
 4,621,938.62

 377,868.51
 4,622,010.99

 377,753.31
 4,622,099.46

 377,794.71
 4,622,065.52

 377,842.08
 4,622,116.03

 377,876.33
 4,622,125.21

 377,903.97
 4,622,125.38

 377,940.90
 4,622,135.28

 377,973.61
 4,622,144.05

 378,014.36
 4,622,154.97

 378,020.40
 4,622,132.43

 378,042.40
 4,622,136.42

 378,060.36
 4,622,139.67

 378,073.85
 4,622,136.72

 378,078.61
 4,622,110.41

 378,013.18
 4,622,108.25

 377,988.92
 4,622,103.85 377,981.14

 4,622,102.44

 377,947.83
 4,622,096.48

 377,903.97
 4,622,093.19

 377,864.11
 4,622,095.51

 377,864.11
 4,622,114.69

 377,939.88
 4,622,058.77

 377,941.76
 4,622,016.37

 377,944.50
 4,621,991.06

 377,942.29
 4,622,004.53

 377,946.69
 4,621,977.75

 377,968.50
 4,621,958.43

 378,001.72
 4,621,952.38

 378,036.77
 4,621,949.75

 378,016.13
 4,621,949.75

 378,060.85
 4,621,949.75

 378,085.24
 4,621,953.15

 378,111.27
 4,621,971.32

 378,028.43
 4,622,028.95

 378,061.05
 4,622,035.36

 378,096.34
 4,622,031.38

 378,091.86
 4,622,033.64

 378,107.62
 4,622,026.27

 378,053.03
 4,622,080.29  378,094.35

 4,622,084.23

 378,117.98
 4,622,070.67

 377,987.59
 4,622,067.29

 378,020.37
 4,622,075.22

 377,980.55
 4,622,066.04

 377,973.12
 4,622,016.81

 377,974.45
 4,621,995.98

 377,983.12
 4,621,987.55

 378,007.14
 4,621,983.43

 377,991.49
 4,621,993.16

 378,014.09
 4,621,988.60

 378,042.79
 4,621,985.79

 378,065.73
 4,621,987.03

 378,036.77
 4,621,978.46

 378,060.85
 4,621,979.75

 378,080.78
 4,621,980.83

 378,073.42
 4,621,987.44

 378,083.53
 4,621,994.08

 378,086.94
 4,621,985.31

 377,996.90
 4,622,016.49

 378,021.48
 4,622,020.07

 378,093.66
 4,622,020.21

 378,065.73
 4,622,028.09

 378,074.64
 4,622,027.59

 378,040.69
 4,622,024.71

 378,083.66
 4,622,079.54

 377,985.05
 4,622,147.11

 378,100.26
 4,622,385.20

 378,245.30
 4,622,352.96

 378,370.26
 4,622,287.41

 378,128.54
 4,622,378.19

 378,261.88
 4,622,346.58

 378,093.24
 4,622,382.50

 378,338.55
 4,622,238.75

 378,338.55
 4,622,176.13

 378,358.76
 4,622,166.09

 378,373.81
 4,622,174.89

 378,408.84
 4,622,149.66

 378,405.03
 4,622,134.35

 378,420.51
 4,622,016.59

 378,492.61
 4,622,028.29

 378,550.86
 4,622,047.65

 378,614.68
 4,622,164.95

 378,413.79
 4,622,286.77

 378,508.46
 4,622,257.47

 378,517.21
 4,622,249.15

 378,565.11
 4,622,223.23

 378,420.51
 4,622,094.12

 378,643.57
 4,622,148.34

 378,686.57
 4,622,116.62

 378,699.78
 4,622,084.55

 378,704.92
 4,622,007.38

 378,704.42
 4,621,959.95

 378,698.82
 4,621,917.66

 378,650.00
 4,621,918.05

 378,696.74
 4,622,091.93

 378,520.67
 4,621,913.89

 378,569.62
 4,621,918.62

 378,471.67
 4,621,919.49

 378,286.53
 4,621,930.41

 378,305.97
 4,621,930.13

 378,358.42
 4,621,922.89

 378,380.49
 4,621,923.71

 378,623.13
 4,621,918.27

 378,393.94
 4,622,012.27

 378,267.82
 4,621,999.45

 378,286.00
 4,621,938.10

 378,278.91
 4,621,974.00

 378,273.07
 4,621,990.23

 378,282.78
 4,621,954.52

 378,205.05
 4,622,058.53

 378,261.47
 4,622,010.36

 378,254.66
 4,622,019.50

 378,247.66
 4,622,027.95

 378,237.27
 4,622,037.72

 378,221.92
 4,622,049.36

 378,214.90
 4,622,053.54

 378,194.75
 4,622,066.09 378,185.27

 4,622,071.77

 378,162.38
 4,622,079.37

 378,173.98
 4,622,076.12

 378,129.60
 4,622,072.17

 378,142.50
 4,622,079.63

 378,459.70
 4,622,171.59

 378,491.71
 4,622,130.88

 378,481.01
 4,622,143.43

 378,528.20
 4,622,105.68

 378,524.13
 4,622,094.17

 378,556.96
 4,622,082.55

 378,547.39
 4,622,055.50

 378,509.36
 4,622,052.45

 378,438.43
 4,622,061.65

 378,473.27
 4,622,049.31

 378,450.47
 4,622,095.66

 378,467.84
 4,622,114.14

 378,462.80
 4,622,125.03

 378,444.54
 4,622,156.43

 378,449.94
 4,622,150.08

 378,472.47
 4,622,103.58

 378,478.29
 4,622,098.18

 378,412.55
 4,622,123.98

 377,949.38
 4,622,372.06

 377,959.45
 4,622,418.95

 377,866.57
 4,622,389.85

 378,486.87
 4,622,087.71

 378,478.28
 4,622,063.45

 378,514.55
 4,622,067.13

 378,520.28
 4,622,083.31

 378,517.94
 4,622,076.71

 378,450.82
 4,622,104.35

 378,444.93
 4,622,124.50

 378,432.16
 4,622,160.18

 378,423.01
 4,622,166.42

 378,423.00
 4,622,170.95

 378,395.41
 4,622,193.60

 378,403.69
 4,622,189.30

 378,382.24
 4,622,186.50

 378,383.25
 4,622,195.67

 378,382.81
 4,622,198.69

 378,364.47
 4,622,199.64
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UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

mexuTe seqtori

seqtoris farTobi - 57,157 m2

pirobiTi nakveTebis nomrebi - -

pirobiTi nakveTebis jamuri farTobi - 57,157 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba - arasasoflo - sameurneo

teritoriul - struqturuli zona - Sualeduri zona

konkretuli funqciuri zonireba - Sz-7

miniWebuli teritoria - sarekreacio sivrce

samSeneblod gamoyenebis statusi - samSeneblo

Senoba - nagebobis maqsimaluri sarTulianoba - 1

damxmare funqciebi (auzi, fanCaturi, avtosadgomi, damxmare Senoba)

k1 koeficienti - 0.2
k2 koeficienti - 0.2
k3 koeficienti - 0.4

daSvebuli saxeobebi: gza, trotuari, gamwvaneba,
mcire arqiteqturuli formebi, dasasvenebeli saxli
(arakapitaluri Senoba, glempingi),

12-ive Senobis gegmebze ganTavseba pirobiTia

saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.18

miwis nakveTis detaluri reglamentebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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UTM bade

sakadastro xazebi

gamwvaneba

SenobaTAa
ganTavsebis areali

nakveTis nomeri

nakveTis farTobi

koordinatebi

avtosadgomebi

nakveTis sazRvariseqtorebi

sasrialo
trasebi

1

m2

meeqvse seqtori

seqtoris farTobi - 18,436 m2

pirobiTi nakveTebis nomrebi - -

pirobiTi nakveTebis jamuri farTobi - 18,436 m2

dagegmili miznobrivi daniSnuleba - arasasoflo - sameurneo

teritoriul - struqturuli zona - Sualeduri zona

konkretuli funqciuri zonireba - Sz-7

miniWebuli teritoria - sarekreacio sivrce

samSeneblod gamoyenebis statusi - samSeneblo

Senoba - nagebobis maqsimaluri sarTulianoba - 1

damxmare funqciebi (auzi, fanCaturi, avtosadgomi, damxmare Senoba)

k1 koeficienti - 0.2
k2 koeficienti - 0.2
k3 koeficienti - 0.4

daSvebuli saxeobebi: gza, trotuari, gamwvaneba,
mcire arqiteqturuli formebi

saSualo zomis koteji

didi zomis koteji

blokirebuli orbiniani koteji

oTxbiniani saxli

eqvsbiniani saxli

glempingis saxli

Sereuli tipis Senoba

sarekonstruqcio koteji
koeficientebi ar ganisazRvreba pirobiTi
miwis nakveTebisaTvis da maTi dacva auclebelia
jamurad seqtoris farglebSi. sarekreacio sivrceebi
ar warmoadgens funqciur zonas da faravs
sakurorto zona 2 (Sz-7) - s

yvela zonasa da teritoriaze dasaSvebia samTo-sakurorto infrastruqturisa da sainJinro
obieqtebis ganTavseba:
sasrialo trasa, sacigurao moedani, sabagiro Senoba, teqnikuri saTavsebi, sportuli obieqtebi,
swrafi kvebis obieqtebi, sveli wertilebi, sakomunikacio magistralebi da a.S. (sanitaruli da
samezoblo Tmenis pirobebis dacviT)

proeqti iTvaliswinebs teritoriis fragmentacias seqtorebad da miwis nakveTebad, Tumca
realurad SesaZlebelia (sasurvelia) teritoria SenarCundes erT sakadastroSi (gaerTianebis
Semdgom). miuxedavad amisa, proeqtis marTvisa da SemdgomSi menejmentisTvis SesaZlebelia
calkeuli sakadastroebis gamoyofa, gamijvnis sqemis Sesabamisad. amisTvis proeqtiT
dadgenilia pirobiTi miwis nakveTebis sazRvrebi, romelTa gamijvna mSeneblobis nebarTvis
mosapoveblad ar warmoadgens aucileblobas, xolo SenobaTa ganTavseba da pirobiTi
samezoblo mijnebi regulirdeba SenobaTa ganTavsebis arealebiT.

BAU design
proeqtis saxelwodeba

misamarTi:

borjomis municipaliteti, daba bakuriani, wereTlis quCa

 sakadastro erTeulebi:

64.30.01.188; 64.30.08.517; 64.30.08.518; 64.30.08.519 mravalfunqciuri

sacxovrebeli kompleqsi

(sacxovrebeli, sastumro, komerciuli)

ganaSenianebis detaluri gegma

Tanamdeboba gvari xelmowera

direqtori

proeqtis avtori

i. murRulia

d. mataxeria

masStabi 1:2500

TariRi 07.08.2021

stadia ganaSenianebis
detaluri gegma

gverdi 1.19

miwis nakveTis detaluri reglamentebi

uRbanica
eqsplikacia da pirobiTi aRniSvnebi

m. baliaSvili

i. murRulia
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